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KONUT KiRA GELIiRLERINE UYGULANAN VERGI iSTiISNASINDA OZELLIKLI
DURUMLAR

Gelir Vergisi Kanunu’nun 21. maddesine gore, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden
bir takvim yil1 i¢inde elde edilen hasilatin belli bir kismi (2013 yil1 i¢in 3.200.-TL; 2014 yil1
icin 3.300.-TL) gelir vergisinden istisna edilmistir.

Istisna haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi
durumunda bu istisnadan yararlanilamamaktadir.

Miikellefler, idarece herhangi bir tespit yapilmadan Once, siiresinde beyan etmedikleri veya
siiresinde verdikleri beyannamede yer almayan mesken kira gelirlerini kendiliklerinden
stiresinden sonra verecekleri pismanlik beyannamesi ile beyan etmeleri halinde s6z konusu
istisnadan yararlanabilirler.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyannameyle bildirmek zorunda olanlar s6z
konusu istisnadan yararlanamamaktadirlar.

Istisna haddinin iizerinde konut kira hasilati elde edenlerden, 2013 yili gelirlerinin
vergilendirilmesinde esas alinmak iizere 94.000 TL nin iizerinde {icret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve irat elde edenler de soz konusu istisnadan
yararlanamamaktadirlar.

Mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik tutarin tespitinde iicret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad1 ile diger kazang ve iratlarin, ayr1 ayr1 veya
birlikte elde edilmesine bakilmaksizin, elde edilen kazang ve iratlarin briit tutarlarinin toplami
dikkate alinmaktadir. S6z konusu tutarin tespitinde, sayilan bu kazang ve iratlarin beyan edilip
edilmemesinin ya da bu kazang ve iratlara herhangi bir istisna uygulanip uygulanmamasinin
bir nemi bulunmamaktadir.

Istisna haddinin altinda elde edilen mesken kira gelirleri ise; iicret, menkul sermaye iradu,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlar1 toplaminin (2013 yili gelirlerinin
vergilendirilmesinde esas alinmak tlizere 94.000 TL) asip asmadigina bakilmaksizin yillik
gelir vergisi beyannamesine dahil edilmeyecektir.

Ornek 1:
Bay (A), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira geliri ile birlikte

tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 40.000 TL isyeri kira geliri ve 40.000 TL mevduat
faizi elde etmistir.
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Bay (A)min elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda elde
edilen kira gelirinin istisna haddi {lizerinde olmasi sartiyla, beyan edilip edilmeyeceklerine
bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte miikellefin elde etmis oldugu varsa iicret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarinin gayrisafi tutarlari
toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 {incii maddesinde yazil1 tarifenin {i¢lincli diliminde
ticret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 agip agmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Buna gore, Bay (A)'nin 2013 yili icerisinde elde ettigi 5.000 TL'lik mesken kira gelirinin
istisna haddi {izerinde olmasi nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin
tespitinde bu tutar da hesaplamaya katilacak olup, elde edilen tiim gelir (kazang ve iratlar)
toplammin da 94.000 TL'yi asmast durumunda istisnadan yararlanilmasi séz konusu
olmayacaktir.

Dolayisiyla, 2013 yili igerisinde elde ettigi gelir toplam1 (40.000 + 40.000 + 5.000 =) 85.000
TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazili tarifenin
ticlincii diliminde iicret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (94.000 TL) asmadigindan Bay (A)min
elde ettigi kira geliri i¢in istisna uygulanacaktir.

Ornek 2:

Bayan (B), 2013 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 95.000 TL kira geliri elde
etmistir.

Bayan (B)'nin elde ettigi konut kira geliri (95.000 TL), 2013 yili bakimimdan Gelir Vergisi
Kanununun 103 {inci maddesinde yazili tarifenin igiincii diliminde iicret gelirleri i¢in
belirlenen tutar1 (94.000 TL) astigindan elde edilen kira geliri icin istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 3:

Bay (C), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 3.000 TL kira geliri, tamami
tevkif yoluyla vergilendirilmis 15.000 TL mevduat faiz geliri ve 72.000 TL ticret geliri elde
etmistir.

Bay (C)'nin elde etmis oldugu kira geliri 2013 yil1 bakimindan 6ngoriilen 3.200 TL'lik istisna
haddinin altinda kaldigindan, bu gelirin istisnaya konu edilip edilmeyeceginin tespiti
bakimindan miikellefin elde etmis oldugu menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi
ve lcret geliri toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yer alan tarifenin
ticiincii diliminde tcret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 asip agsmadigina ayrica bakilmayacaktir.
Dolayisiyla Bay (C), elde etmis oldugu s6z konusu mesken kira geliri istisna tutarinin altinda
kaldigindan, bu gelir i¢in beyanname vermeyecektir.

Ornek 4:

Kamu kurumunda aylik briit 4.490 TL maasla ¢alisan Bay (D), 1/7/2013 tarihinde emekli
olup, 60.140 TL emekli ikramiyesi almis ve kendisine 2.700 TL emekli ayligi baglanmistir.
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Ayrica 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 7.500 TL kira geliri elde
etmistir.

Bay (D)'nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda elde
edilen kira gelirinin istisna haddi {lizerinde olmasi sartiyla, beyan edilip edilmeyeceklerine
bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte miikellefin elde etmis oldugu varsa iicret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayrisafi tutarlari
toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazil tarifenin iigiincii diliminde
ticret gelirleri i¢in belirlenen tutart asip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Bay (D)'nin 2013 yil1 icerisinde elde ettigi 7.500 TL'lik mesken kira gelirinin istisna haddi
tizerinde olmas1 nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin tespitinde bu tutar
da hesaplamaya katilacak olup, elde edilen tiim gelir (kazang ve iratlar) toplamimnin da 94.000
TL'y1 agmast durumunda istisnadan yararlanilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Buna gore, 2013 yil1 igerisinde elde ettigi gelir toplami [(6 x 4.490) + 60.140 + (6 x 2.700) +
7.500 =] 110.780 TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 {incii maddesinde
yazili tarifenin iiclincli diliminde ticret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (94.000 TL) asmasi
nedeniyle, 7.500 TL'lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi séz konusu
olmayacaktir.
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