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SINERJI SIRKULER RAPOR

Sirkiiler Tarihi: 25.02.2020
Sirkiiler No :2020/5

SON DURUM ITiBARIYLA KONUT TESLIMLERINDE GECERLIi KDV
ORANLARI
Bilindigi iizere mal ve hizmet teslimlerine uygulanacak katma deger vergisi oranlar1t Kanunun
28. maddesinde diizenlenmektedir. Ancak anilan maddenin verdigi yetki gercevesinde KDV
oranlarinda bugiine kadar Bakanlar Kurulunca onemli farklilastirmalar yapilmistir. Bu
kapsamda konut teslimlerinde uygulanacak KDV oranlarinda da ekonomik gerekgelerle

siklikla degisikliklere gidilmistir.

Son durum itibariyla konut teslimlerinde gecerli KDV oranlar1 asagida maddeler halinde

aciklanmaya calisilmistir:

1. Yap1 ruhsat1 01.01.2013 tarihinden 6nce alinmis konut ingaati1 projelerinde net alan1 150 m2
ye kadar (150 m2 dahil) olan konutlarin tesliminde KDV oran1 % 1, net alan1 150 m2'den

fazla olanlarda ise %18 olarak uygulanacaktir.

2. 5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki biiyiiksehirlerde (6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liiks
veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin
yiikseltilmesi hali de dahil olmak {izere, yap1 ruhsatinin alindig: tarihte, lizerine yapildigi
arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29. maddesine istinaden tespit edilen arsa

birim metrekare vergi degeri,

a) Yap1 ruhsat1 01/01/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasinda alinan konut insaati projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslar1 ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 01/01/2013 tarihinden

itibaren yapilan konut insaat1 projelerinde;

- Besyiiz Tiirk Lirasinin altinda konutlarin tesliminde her haliikarda %1 vergi oranina,

Mustafa Kemal Mah. 2152. Sok. Kent is Mrk. No: 2/5 - ANKARA Tel: (0312 ) 437 04 47-57-67
Faks: (0312) 447 04 89



= 2

SINE el

BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK LTD. STI.

-Besyiiz Tiirk Lirasi ile bin Tiirk Liras1 ( bin Tiirk Liras1 hari¢) arasinda olan konutlarin

tesliminde %8 vergi oranina,
Bin Tiirk Liras1 ve lizerinde olan konutlarin tesliminde %18 vergi oranina,

b) Yapi ruhsat1 01/01/2017 tarihinden sonra alinan konut ingaati projeleri ile kamu kurum ve
kuruluglar1 ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 01/01/2017 tarihinden itibaren yapilan

konut insaati1 projelerinde;
-Bin Tiirk Lirasinin altinda konutlarin tesliminde her haliikarda %1 vergi oranina,

-Bin Tiirk Lirast ile iki bin Tiirk Lirast ( iki bin Tiirk Liras1 dahil ) arasinda olan konutlarin

tesliminde %8 vergi oranina,
-Iki bin Tiirk Lirasinin iizerinde olan konutlarm tesliminde %18 vergi oranina,
Tabi olacaktir.

3. 150 metrekare altinda insa edilen konutlarin yer aldigi insaat projesinin biiyiliksehir
belediyesi sinirlari iginde yer almamasi veya biiyiiksehir belediyesi sinirlari iginde yer alsa
dahi 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yap1 alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler bir
diger deyisle kentsel donilisim alan1 kapsaminda bulunmasi durumunda teslim edilecek

konutlara her haliikarda %1 vergi oran1 uygulanacaktir.

Yukaridaki diizenlemelerden bagimsiz olarak en son 843 Sayili Cumhurbagkani Karar ile

uygulanma siiresi 31.12.2019 tarihine kadar uzatilan diizenleme ile;

- %18 oraninda Katma Deger Vergisine tabi konutlarin 08.09.2016 tarihinden 31.12.2019

tarihine kadar teslimlerinde %8 oraninda Katma Deger Vergisi uygulanmistir.

- %18 oraninda Katma Deger Vergisine tabi isyerlerinin ( bina ve/veya bagimsiz boliim
seklinde olanlar) 18.05.2018 tarihinden 31.12.2019 tarihine kadar teslimlerinde ayni sekilde

%8 oraninda Katma Deger Vergisi uygulanmistir.
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Ancak yukaridaki uygulama 2020 yilina da sirayet edecek sekilde sonradan uzatilmamustir.

Saygilarimizla,

Erdal SONMEZ & Biilent ERSAN
SINERJI Bagimsiz Denetim
Damismanlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
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