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BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK LTD. STI.

SINERJI SIRKULER RAPOR

Sirkiiler Tarihi: 12.01.2021
Sirkiiler No :2021/3

DEGERLI KONUT VERGISi UYGULAMASI 1 OCAK 2021 TARIHINDEN
ITIBAREN BASLIYOR

2020 yilinda Tiirkiye sinirlart icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Emlak Vergisi
Kanununun ilgili hiikiimlerine goére belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk lirasinin
tizerinde olanlar i¢in 2021 yilindan itibaren degerli konut vergisi beyannamesi verilmesi

gerekiyor.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin

toplam degeri esas alinmakta.

Degerli konut vergisini mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her

ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenler 6demekte.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda

miikelleftirler. Elbirligi miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

Vergi miikellefiyeti, mesken nitelikli taginmazin bina vergi degerinin Emlak Vergisi
Kanunu'nun 42. maddesinde belirtilen tutar1 astigitarihi takip eden yildan itibaren

baslamaktadir.

Miikellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin bina vergi degeri, buna ait vesikalarla,
mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir Idaresi Baskanligina bagh yetkili vergi
dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42. maddede belirtilen tutar1 astig1 yili takip
eden yilin subat aymin 20. giinii sonuna kadar beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili

vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunur.
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Miiteakip yillar i¢in de miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilir ve

vergi ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek beyanname verebilecekleri gibi, miinferiden de

beyanname verebilirler. Payli miilkiyet halinde ise beyanname miinferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili y1lin subat ve agustos aylarinin

sonuna kadar iki esit taksitte 6denir.

Emlak Vergisi Kanununun 42. maddesinde yer alan tutar Maliye Bakanliginca 2021 yil1 igin
5.227.000 Tiirk Lirasi olarak tespit edildi (Bu tutar 2020 yil1 i¢in 5.000.000 Tiirk lirasidir).

Tiirkiye sinirlari i¢inde mesken nitelikli tek taginmazi olanlar bagkaca bir sart aranmaksizin

degerli konut vergisinden muaf tutulmuslardir.

Ayrica birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna
giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi da (intifa hakkina sahip olunmasi hali

dahil) degerli konut vergisinden muaf tutulmustur.
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

- 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL’yi asan kismi1
icin (Binde 3)

- 10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in 7.500 TL, fazlas1 i¢in
(Binde 6)

- 10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

2021 yilinda uygulanacak olan tutarlar ise 2020 yilina ait degerlerin 2020 y1l1 i¢in belirlenen
yeniden degerleme oraninin yarist olan (%9,11/2=) %4,555 oraninda arttirilmasi suretiyle

asagidaki gibi tespit edilmistir:
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- 5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL’yi asan
kism1 i¢in (Binde 3)

- 10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si i¢in 7.842 TL, fazlas1 i¢in
(Binde 6)

- 10.455.000 TL’ den fazla olanlar 10.455.000 TL’si i¢in 23.526 TL, fazlas1 i¢in (Binde 10)

Saygilarimizla,

SINERJI
Bagimsiz Denetim
Damismanhlik ve Yeminli
Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
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