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SINERJI SIRKULER RAPOR

Sirkiiler Tarihi: 22.12.2017
Sirkiiler No :2017/39

GAYRIMENKUL SERMAYE iRA’l:LéRI.NDA_.G(")TURU GIDER ORANI %15'E
DUSURULDU

Gelir Vergisi Kanununda belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi karsiliginda elde edilen
gelirler “gayrimenkul sermaye iradi” olarak tanimlanmakta ve belli kosullarda gelir vergisine
tabi tutulmaktadir.

Gayrimenkul sermaye iradinda verginin miikellefi Kanunda, kira gelirine konu mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri ile kiralanmig bir
mal veya hakkin kiraya verilmesi durumunda kiracilar1 olarak tanimlanmastir.

Kira gelirine konu mal ve haklar Gelir Vergisi Kanunu'nun 70. maddesinde asagidaki gibi
belirlenmistir:

1. Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal
yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruati,

2. Voli mahalleri ve dalyanlar,

3. Gayrimenkullerin ayr1 olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri ve teferruati ile bilumum
tesisati, demirbas esyas1 ve dosemeleri,

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

5. Arama, isletme ve imtiyaz haklar1 ve ruhsatlari, ihtira berati, alametifarika, marka, ticaret
unvani, her tiirli teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve
gorilintii bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle
gizli bir formiil veya bir imalat usulii lizerindeki kullanma hakk: veya kullanma imtiyaz1 gibi
haklar,

6. Telif haklari,

7. Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari,

8. Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirli motorlu ara¢, makine ve tesisat ile bunlarin
eklentileri.

Kira gelirinin beyan edilmesinde gelirin tahsil edilmesi gerekmektedir. Nakden veya ayni
olarak tahsil edilmis kira gelirleri i¢in vergileme s6z konusudur.
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Konut kira geliri elde eden kisilerin yillik olarak tespit edilen istisna tutarinin (2017 yili i¢in
3.900.-TL) altinda kira geliri elde etmeleri halinde vergi dairesinde miikellefiyet kaydi
agtirmasina ve beyanname vermesine gerek bulunmamaktadir. Istisna tutarinin {izerinde konut
kira geliri elde edilmesi halinde ise yillik beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna
tutariin diisilmesi gerekmektedir. Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini
beyan etmek zorunda olanlar 3.900.-TL’lik istisnadan yararlanamazlar. Ayrica, 3.900.-TL ve
tizerinde konut kira geliri elde edenlerden, ayr1 ayr1 veya birlikte elde ettigi licret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlar
toplam1 2016 yil1 i¢in 110.000 TL’yi asanlar, 3.900 TL’lik istisnadan yararlanamazlar.

Kira gelirinin vergilendirilmesinde elde edilen net gelir iki sekilde tespit edilebilmektedir.
Bunlar:

1. Gotiirii Gider Yontemi (Haklarin kiraya verilmesinden elde edilen gayrimenkul sermaye
iratlar1 harig)

2. Gergek Gider Yontemi

Gotiirii veya gergek gider yonteminin se¢imi tasinmaz mallarin tiimi igin yapilabilmektedir.
Bunlardan bir kismi i¢in gercek gider, diger kismi i¢in gotiiri gider yOntemi
secilememektedir.

Gotiri gider yontemini secen miikellefler iki yil gegmedik¢e gercek gider yontemine
donemezler.

Haklar1 kiraya verenler gétiirii gider yontemini uygulayamazlar. Ornegin, isyeri kira geliri ile
birlikte hak kira geliri de elde eden miikellefler, verecekleri gelir vergisi beyannamelerinde
hak kira geliri de yer aldigindan gergek gider yontemini segmek mecburiyetindedirler.

05.12.2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimmlanan 7061 sayili Kanunla Gelir Vergisi
Kanunu'nda yapilan degisiklik neticesinde gayrimenkul sermaye iradmin safi tutarinin
tespitinde hasilatin % 251 oraninda uygulanmakta olan gotiirii gider oram1 % 15'e
distirilmistiir.

Anilan degisiklik 2017 gelirlerine de uygulanacaktir.
Ornek:

Bayan (A) sahibi bulundugu gayrimenkuliinii mesken olarak kiraya vermis olup 2017 takvim
yilinda toplam 13.900-TL kira geliri elde etmistir. Baskaca herhangi bir geliri bulunmayan
Bayan (A) gayrimenkul sermaye iradimin safi tutarinin tespitinde gotiirii gider yontemini
se¢mistir.

Buna gore Bayan (A)mnin 2017 yilinda elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin safi tutari
asagidaki gibi hesaplanacaktir:
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A.Gayrisafi Hasilat 13.900-TL

B.Vergiden Istisna Edilen Tutar 3.900-TL

C.Kalan (A-B) 10.000-TL

D.Gétiirti Gider (C x % 15) 1.500-TL

E.Safi Irat (C-D) 8.500-TL
Saygilarimizla,

Erdal SONMEZ & Biilent ERSAN
SINERJI Bagimsiz Denetim
Damismanhik ve Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
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