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SINERJI SIRKULER RAPOR

Sirkiiler Tarihi: 10.08.2021
Sirkiiler No :2021/24

MUKELLEFLERE AKTIFLERINDE KAYITLI BULUNAN TASINMAZLAR iLE
AMORTISMANA TABIi DIGER iKTiSADI KIYMETLERINi YENIDEN
DEGERLEME iMKANI GETIRILDi

09.06.2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunun 11. maddesi ile Vergi Usul Kanununun
gecici 31. maddesine eklenen fikra hitkmii ile tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gére
defter tutan gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerine (finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet
gosterenler, sigorta ve reasiirans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,
miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimlis alim-satim1 ve imali ile istigal eden
miikellefler ile kendilerine kayitlarin1 Tiirk para birimi disinda bagka bir para birimiyle

tutmalarina izin verilenler hari¢) 09.06.2021 tarihi itibariyla aktiflerine kayith bulunan

tasinmazlar _ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine

veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar harig) 31.12.2021 tarihine kadar yeniden

degerleme imkani getirilmistir.
1. Yeniden Degerleme Yapabilecek Miikellefler:

Tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi
sitketler de dahil olmak iizere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miikellefleri ile kurumlar
vergisi miikellefleri bilangolarina kayitl iktisadi kiymetlerini yeniden degerleme hakkina

sahip bulunmaktadirlar.
Kanun'un ilgili hiikiimleri uyarinca:

a) Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler,
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b) Isletme hesabu (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan miikellefler,
c¢) Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbab1 miikellefler,

¢) Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren miikellefler,

d) Sigorta ve reasiirans sirketleri,

e) Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

f) Miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, glimiis alim-satim1 ve imali ile istigal eden

miikellefler,

g) Vergi Usul Kanununun 215. maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarin1 Tiirk para birimi
disinda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin verilen miikellefler yeniden degerleme

imkanindan yararlanamayacaklar.
2. Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilecek Iktisadi Kiymetler:

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler miikelleflerin 09.06.2021 tarihi

itibartyla aktiflerinde kayith bulunan iktisadi kiymetleri bakimindan s6z konusu olacaktir.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile
iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla
aktiflerinde kayitli bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi tutulamayacaktir. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu
ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi

tutulabilecektir.

Imkandan faydalanmak isteyen miikellefler aktiflerine kayitli bos arazi ve arsalari da yeniden

degerlemeye tabi tutabileceklerdir.
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3. Yeniden Degerlemeye Esas Deger:

Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait amortismanlarin

09.06.2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri iizerinden yapilacaktir.

Iktisadi kiymetlerden amortismana tabi olanlar i¢in amortismanin herhangi bir yilda eksik
ayrilmasi veya hi¢ ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger,

bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenecektir.

Iktisadi kiymetlerin maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile maliyet bedeline dahil edilen

kredi faizleri ve kur farklar1 da yeniden degerleme kapsamina girmektedir.

Miikelleflere sunulan yeniden degerleme imkam istege bagh bir hak olup herhangi bir

zorunlulugu bulunmamaktadar.
4. Yeniden Degerleme Yapilabilecek Siire:

Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz miikelleflerin 9/6/2021 tarihi
itibartyla yasal defter kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait

amortismanlar esas alinmak suretiyle 31/12/2021 tarihine kadar yapilabilecektir.

Bahse konu uygulamadan yararlanilmasi i¢in, s6z konusu tarihe kadar yeniden degerleme
isleminin yapilmast ve deger artisina iligkin verginin de yeniden degerleme isleminin
yapildigi tarihi izleyen ayin son giinli aksamina kadar beyan edilip, ti¢ esit taksitte (ilk taksiti
beyanname verme siiresi i¢inde, izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme siiresini takip

eden ikinci ve dordiincii ayda olmak {izere) 6denmesi zorunludur.

Beyanda bulunduktan sonra, anilan madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmak

istenen ilave iktisadi kiymetler i¢in ek beyanname verilmesi miimkiindiir.
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5. Yeniden Degerleme Orani:

1. Daha once yeniden degerleme yapilmamis iktisadi kiymetlere iliskin yeniden degerleme
isleminde, yeniden degerleme orani olarak, 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesine

gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

a) En son bilangoda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari i¢in 9/6/2021
tarihinden bir dnceki ay olan 2021 yili Mayis ayma iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), s6z
konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya (2005 yili Ocak ayina) iliskin YI-UFE
degerine (114,83) boliinmesi ile bulunan oranin (666,79/114,83=5,80675),

b) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve
bunlarin amortismanlari i¢in, 2021 yili Mayis ayma iliskin YI-UFE degerinin (666,79),
iktisadi kiymetin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile

bulunan oranin,

2. Daha once yeniden degerleme yapilmis tasinmazlara iliskin yeniden degerleme isleminde,
yeniden degerleme orami olarak, 2021 yili Mayis ayma iliskin YI-UFE degerinin (666,79),
2018 yili Mayis aymna iliskin YI-UFE degerine (354,85) boliinmesi ile bulunan oranin
(666,79/354,85=1,87907)

kullanilmas1 gerekmektedir.

Yi-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak katsaymin

hesabinda, kesirli (virgiilden sonraki) kisim bes hane olarak dikkate alinacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlere ait birikmig amortismanlar da so6z

konusu iktisadi kiymetlere uygulanan katsayi ile yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan iktisadi kiymetlere ait
yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini

aktiflestirdigi tarih esas alinir.
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Amortismana tabi olup favdali omiir siiresini tamamlayan iktisadi Kivmetlerin de

veniden degerleme uygulamasindan vararlanmalari miimkiin bulunmaktadir. Ancak bu

durumda, faydali 6mrii sona ermis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
sonrasinda bulunan degerleri ilizerinden, daha 6nceki yillarda ayrilmamis amortismanlara

iligskin olarak amortisman ayrilmasi s6z konusu olmayacaktir.
6. Yeniden Degerleme Uygulamasi:

Kapsama giren iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlarin yeniden degerleme
orani ile c¢arpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme sonucunda, bilangonun aktifi,
pasifinden daha yiiksek bir degere ulagsmaktadir. Yeniden degerleme sonucunda ortaya ¢ikan
deger artisin1 hesaplamada Kanun net deger artis1 usuliinii benimsemistir. Net deger artisinin
hesaplanabilmesi i¢in yeniden degerlemeye esas alinan ve 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal
defter kayitlarinda yer alan degerlerin yeniden degerlemeden onceki ve yeniden degerlemeye
tabi tutulduktan sonraki tutarlari dikkate alinarak hesaplanan net bilango aktif degerlerinin

tespiti gerekmektedir.

Net bilango aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilanconun aktifine kaydedildikleri degerden,
bunlar i¢in ayrilmis olup bilangonun pasifinde gosterilen

birikmis amortismanlarinin indirilmesi suretiyle bulunan tutari ifade etmektedir.

Amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlariin belirlenmesinde, amortismanin herhangi
bir yi1lda yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir.
Bu durumda deger artisi, iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden onceki net bilango aktif
degerinin, yeniden degerleme orami ile carpimindan sonra bulunacak net bilango aktif

degerinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan
iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artiglar1 ayrintili olarak gosterilecek sekilde,

bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir.
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Hazine ve Maliye Bakanliginca 213 sayili Kanunun 315 inci maddesine istinaden tespit ve
ilan edilen oranlarin tespitinde dikkate alinan faydali Omiir siiresi tamamlanmamis
amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri

tizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.
7. Deger Artisimin Vergilendirilmesi:

Yapilan yeniden degerleme neticesinde hesaplanan ve pasifte 6zel bir fon hesabinda
gosterilen deger artis1 tutari iizerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme
isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin son giinii aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi
yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilip, li¢ esit taksitte (ilk taksiti beyanname
verme siiresi iginde, izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve
dordiincii ayda olmak iizere) ddenir. Beyan edilen tutarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi
icerisinde 0denebilmesi miimkiin oldugu gibi, ikinci ve liglincii taksitlerin toplaminin ikinci

taksit 6deme siiresi igerisinde ddenebilmesi de miimkiindiir.

S6z konusu beyanname, gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda
vermek zorunda olan miikellefler tarafindan elektronik ortamda, bu zorunluluga tabi olmayan

miikellefler bakimindan ise kagit ortaminda ilgili vergi dairesine verilecektir.

Bu vergi gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.

Deger artisi izerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda bevan edilmemesi

veya tahakkuk eden verginin taksitlerinin siirelerinde dédenmemesi halinde yeniden

degerleme imkanlarindan vararlanilamaz.

Ornek 1:

Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap donemi takvim yili olan (A)
A.S.’nin 9/6/2021 tarihi itibartyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli 50.000.000 TL ve
birikmis amortismani 30.250.000 TL olan ve 1991 yilindan itibaren aktifinde yer alan binanin

2021 yili Temmuz ayinda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden degerlemeye
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iliskin hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir. Miikellef daha 6nce 2018 yilinda 213 sayilt

Kanunun gegici 31 inci maddesi uygulamasindan yararlanmamustir.

DR Yeniden " Yeniden {
Yeniden Degerlerne Oram Degierlemeye Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Tasinmaz (666,79/114,83=)5,80675 50.000.000 290.337.500,00 |
Birikmig Amortisman | (666.79/114,83=)3,80675 30.250.000 175.654.187,50 j

Deger artisinin hesabinda, yeniden degerleme Oncesi ve sonrast net bilango aktif degerleri
olarak, Kanunun yiiriirliik tarihi (9/6/2021) itibariyla binanin yasal defter kayitlarinda yer alan
bedeli ile birikmis amortismanlar1 arasindaki ve bunlarin yeniden degerleme sonrasi bulunan

tutarlar1 arasindaki fark tutarlar dikkate alinacaktir.
Bu kapsamda deger artisi, tasinmazin;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (290.337.500,00 - 175.654.187,50 =
114.683.312,50),

- Yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif degerinin (50.000.000 - 30.250.000 =
19.750.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, oOrnegimizde (114.683.312,50 - 19.750.000=)
94.933.312,50 TL olarak gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 94.933.312,50 TL deger artis1 iizerinden %?2 oraninda
hesaplanan 1.898.666,25 TL verginin kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine
yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen aym son giinii (31/8/2021) aksamina
kadar beyan edilip ayn1 siirede ilk taksiti (632.888,75 TL), 31/10/2021 tarihine kadar (bu tarih
dahil) ikinci taksiti ve 31/12/2021 tarihine kadar da (bu tarih dahil) tigiincii taksiti ddenecektir.

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlari ise asagidaki sekilde olacaktir.
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. 702021 Barg Alacak
252 Binalar 240.337.500
257 Birikmig Amortismanlar 145.404,187,50
522 MDV Yeniden Degerleme Artiglar) 94.933.312,50
2021 yih Temmuz aymda vapilan yeniden degerleme iglemi N A e e =
/82021 R Bor¢  Alacak
770 Genel Yonetim Giderleri (KKEG) 1.898.666,25
360 Odenecek Vergi ve Fonlar 1.898.666,25
Vergi tahakkuku
i = = LWJ802021 = Borg Alacak
360 Odenecek Vergi ve Fonlar 632.888.75
102 Bankalar 632.888,75

Yeniden deferlerne deer artigi vergisi |, taksit ddemesi

Miikellef, veniden degerlemeye tabi tuttugu binayl yeni degeri

tizerinden amortismana tabi tutabilecektir. Buna gére s6z konusu binanin maliyet bedeli
290.337.500 TL’ve ciktigindan, 2021 vili ve miiteakip villarda avyrilacak vyilhk
toplam amortisman tutari da (290.337.500 x %2 =) 5.806.750 TL olacaktir.

Ornek 2:

Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 15/8/2017 tarihinde KDV harig
20.000.000 TL bedelle satin aldigi faydali omrii 10 yil olan jeneratoriin
birikmis amortisman tutar1 9/6/2021 tarihi itibartyla 8.500.000 TL olup, s6z konusu jenerator
2021 yili Agustos ayinda yeniden degerlemeye tabi tutulacak olursa yeniden degerlemeye

iliskin hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir.

Yeniden Yeniden
Yeniden Degierleme Orani Degierlemeye | Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Jenerator (666,79/300.90=) 2,21598 20.000.000 _44.319.600 |
Birikmis Amortisman | (666,79/300,90=) 2,21598 8.500.000 18.835.830

Bu durumda deger artisi;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (44.319.600 - 18.835.830 =
25.483.770),
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- Yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif degerinin (20.000.000 - 8.500.000 = 11.500.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, érnegimizde (25.483.770 - 11.500.000 =) 13.983.770
TL olarak gergeklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda hesaplanan 13.983.770 TL deger artis1 tizerinden %2
oraninda hesaplanan 279.675,40 TL verginin 30/9/2021 tarihine kadar kurumlar vergisi
yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilip ayni siirede ilk taksiti (93.225,13 TL)
ddenecektir. ikinci ve iigiincii taksitler de sirastyla 30/11/2021 ve 31/1/2022 tarihlerine kadar
(bu tarihler dahil) 6denecektir.

8. Ozel Fon Hesabindaki Tutarlar:

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarmin, miikellefler tarafindan
istenildiginde sermayeye ilave edilmesi miimkiin bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu fonun
sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu

donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.
9. Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan iktisadi Kiymetlerin Elden Cikarilmasi:

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satilmasi veya herhangi bir sekilde
elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artis1 tutarlari, satis

kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.
10. Yeniden Degerleme Islemlerinin Kayitlarda Gosterilmesi:

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artiglari ile

bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayr1 bir sayfasinda ayrintili olarak gosterilir.

Buna gore;
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a) Yeniden degerleme sirasinda bilangonun aktifinde kayith iktisadi kiymetlerin her birinin
aktife girdigi hesap donemi ile bu kiymetler iizerinden degerlemenin yapildig: tarihe kadar

ayrilan ve ayrilmig sayilan amortismanlar ayri ayr tespit edilir.

b) Gegici 31 inci maddeye 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikra uyarinca bulunan
katsayilarin uygulanmasindan sonra her iktisadi kiymet ve amortismanlarinin yeni degerleri

gosterilir.

c) Yeniden degerlenen iktisadi kiymetler ve amortismanlari ayri ayriele alinarak

degerlemeden onceki ve degerlemeden sonraki net bilango aktif degerleri hesaplanir.

¢) Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her iktisadi kiymete ait deger artislar1 ile toplam

deger artis1 bulunur.

Yeniden degerlenen iktisadi kiymetlerin envanter defterine yapilacak kayitlarinin asagida

belirtilen kapsamda yapilmas1 gerekmektedir.

1. Iktisadi kiymetin cinsi.

2. Aktife giris tarihi.

3. Amortisman orani.

4. 9/6/2021 tarihi itibariyla aktife kayitli degeri.

5. 9/6/2021 tarihi itibartyla birikmis amortisman tutar1 (ayrilmis sayilanlar dahil edilir).
6. Yeniden degerlemeden onceki net bilanco aktif degeri.

7. Yeniden degerleme orani.

8. Iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri.

9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri.
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10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri.

11. Deger artisi.

Saygilarimizla,

SINERJI
Bagimsiz Denetim
Damismanlik ve Yeminli
Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
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