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SINERJI SIRKULER RAPOR

Sirkiiler Tarihi: 29.03.2017
Sirkiiler No :2017/16

SON DUZENLEMELER ISIGINDA KONUT TESLIMLERINDE KDV VE DAMGA
VERGISi UYGULAMALARI

1. Konut Teslimlerinde Cari KDV Oranlari:

Konut teslimlerinde KDV orani, net alan1 150 m2’ye kadar olan teslimlerde %1, 150 m2’yi
asan teslimlerde ise %18 olarak uygulanmaktadir.

Ancak net alam1 150 m2'ye kadar olan konutlardan; Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki biiyiiksehirlerde (6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yap1 alan1 ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli
yapilarin bulundugu yerler hari¢), liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin
sonradan revize edilip insaat kalitesinin yiikseltilmesi hali de dahil olmak iizere, yap1
ruhsatinin alindig tarihte, {izerine yapildigi arsanin Emlak Vergisi Kanunu'nun 29. maddesine
istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi degerti;

1) Yap1 ruhsatt 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasinda alinan konut ingaati projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2013 tarihinden
itibaren yapilacak konut ingaat1 projelerinde KDV orani;

a) Besyliz Tiirk Lirasinin altinda olan konutlarin tesliminde %1,

a) Besyliz Tirk Lirasi ile bin Tiirk Lirasi (Bin Tiirk Lirasi harig) arasinda olan konutlarin
tesliminde %8,

b) Bin Tiirk Liras1 ve iizerinde olan konutlarin tesliminde %18 olarak uygulanacak.

2) Yap1 ruhsati 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaati projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslar1 ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2017 tarihinden
itibaren yapilacak konut insaati projelerinde Emlak Vergisi Kanunu'nun 29. maddesine
istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi degerti;

a) Bin Tiirk Lirasinin altinda olan konutlarda %1,

b) Bin Tiirk Lirasi ile iki bin Tiirk Lirast (iki bin Tiirk Liras1 dahil) arasinda olan konutlarin
tesliminde %8,

b) Iki bin Tiirk Lirasinin iizerinde olan konutlarin tesliminde %18 olarak uygulanacak.
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Bununla birlikte 2016/9153 sayilhi BKK Karar1 uyarinca teslimi %18 vergi oranina tabi
konutlarimm 30/9/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde KDV orani, konutun
bulundugu mahallin _ biiviiksehir _beledivesi _smmirlar1 _icinde olup olmadigina
bakilmaksizin %8 olarak uyqulanacak.

2. Konut Teslimlerinde Onemli KDV Uygulamalari:

15 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebliginde Degisiklik Yapilmasmna Dair 11 seri no.lu KDV Genel Tebligi ile konut
teslimlerinde KDV iade uygulamasina iliskin olarak asagidaki diizenlemeler yapildi:

a) Konutun fiilen teslim edildigi tarih ile faturanin diizenlendigi tarihte konuta iliskin gecerli
olan KDV oranlarinin farkli olmasi durumunda, faturanin diizenlendigi tarihte gegerli olan
KDV orani esas alinacak. Dolayisiyla faturanin diizenlendigi tarihte gegerli olan oran esas
alinarak hesaplanan KDV de, konutun fiilen teslim edildigi tarihte gecerli olan KDV oranina
gore herhangi bir diizeltme yapilmayacak.

b) 150 m*nin altindaki konutun insasinda kullanilan kombi, cam balkon, dus teknesi,
dusakabin, kiivet, mutfak dolabi, evye, batarya, dus bashigi, panel radyator gibi esyalara
iliskin yiiklenilen KDV, indirimli orana tabi islemlerden dogan iade tutarinin hesabina dahil
edilebilecek.

c) Miikelleflerin indirimli orana tabi islemlerden dogan KDV iade alacaklari, organize sanayi
bolgelerinden temin ettikleri elektrik, su, dogalgaz, internet hizmetleri, altyap: katilim paylari
ve aidatlara iliskin borglarina da mahsup edilebilecek.

d) Iade taleplerinin yerine getirilmesi bakimindan 6zel esaslara tabi olanlar hari¢ olmak iizere,
miikelleflerin YMM KDV ladesi Tasdik Raporu ile talep edilen nakden iadelerinde, iade talep
dilekgesi ile iade taleplerine iliskin aranan belgelerin (YMM KDV ladesi Tasdik Raporu
hari¢) tamamlanmasi sonrasinda, nakden iadesi talep edilen tutarin %120’si oraninda banka
teminat mektubu verilmesi halinde, iade islemi bes is giinii i¢inde gergeklestirilecek.

e) %1 ve %8 KDV oranina tabi konut tesliminde bulunan miikellefler teslimin gergeklestigi
cari y1l iginde de yiiklendikleri KDV'nin nakden iadesini talep edebilecekler.

3. Konut Teslimlerine iliskin Olarak Diizenlenen Kagitlarda Damga Vergisi Oranlari:
15.03.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2017/9973 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile;
a) Resmi sekilde diizenlenen kat karsilig1 veya hasilat paylagimi insaat sozlesmeleri,

b) Resmi sekilde diizenlenen kat karsiligi veya hasilat paylasimi insaat sdézlesmeleri

kapsaminda yapi1 miiteahhitleri ile alt yiikleniciler arasinda diizenlenen ingaat taahhiit
sozlesmeleri,
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¢) Kat karsilig1 veya hasilat paylasimi insaat islerine iliskin danismanlik hizmet s6zlesmeleri,
d) Yap1 denetimi hizmet sézlesmeleri,

tizerinden binde 9,48 oraninda alinmakta olan damga vergisi oran1 15.03.2017 tarihinden
gecerli olmak tizere “0” (sifir) olarak belirlendi.

Ote yandan 03.02.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2017/9759 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile belirlenen;

- Resmi sekilde diizenlenen gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri

- 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda diizenlenen 6n 6demeli
konut satis sozlesmelerine ait damga vergisi orani “0” olarak uygulanmaya devam ediyor.

4. Tiirkiye'de Yerlesik Olmayanlara Yapilan Konut ve Is Yeri Teslimleri KDV'den
Istisna Edildi:

8 Mart 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6824 sayili Kanun ile Katma Deger Vergisi
Kanunu'nun 13. maddesinin birinci fikrasina eklenen (i) bendi ile Tiirkiye’de yerlesik
olmayanlara yapilan konut ve isyeri teslimleri KDV’den istisna edildi.

Istisnadan;

a) Caligma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaslari,

b) Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler,

¢) Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar yararlanabilecekler.

Resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh
olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanct
memleketlerde oturan Tiirk vatandaslari istisna kapsami diginda birakildi.

Istisna, konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanacak. Ikinci el
teslimler istisnaya tabi bulunmuyor.

Istisnadan yararlanabilmek icin satis bedelinin déviz olarak Tiirkiye’ye getirilmesi zorunlu.
Ayrica Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin en az bir yil elde tutulmasi
gerekmekte.
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Yasaya gore yukarida belirtilen sartlar1 tasimadigi halde istisnanin uygulandiginin tespit
edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyai cezast ve gecikme faizinden
miikellef ile birlikte alic1 da miiteselsilen sorumlu tutulacak.

Istisna kapsaminda teslim alman konut veya is yerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmasi
halinde ise zamaninda tahsil edilmeyen vergi, tecil faiziyle birlikte tapu isleminden once
elden ¢ikaran tarafindan 6denmek zorunda.

Saygilarimizla,

Erdal SONMEZ & Biilent ERSAN
SINERJI Bagimsiz Denetim
Damismanlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
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