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SINERJI SIRKULER RAPOR

Sirkiiler Tarihi: 25.02.2014
Sirkiiler No :2014/10

2013 TAKVIM YILINDA GERCEK KiSILERCE YAPILAN GAYRIMENKUL
SATISLARINDA VERGILEME

Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80. maddesi uyarinca gergek kisilerin bir bedel karsiligi
edindikleri gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
c¢ikarilmasindan dogan kazanglar deger artis1 kazanci olarak gelir vergisine tabidir.

Buna gore asagida belirtilen mal ve haklarin bes yil i¢inde elden ¢ikarilmasindan dogan
kazanglar deger artis kazanci kapsaminda degerlendirilmektedir:

a) Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve ¢akil istihsal
yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruati,

b) Voli mahalleri ve dalyanlar,
c¢) Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,
d) Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari.

Bedelsiz olarak veya veraset yoluyla edinilen gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
saglanan kazanclar ile gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak bes yildan fazla bir siire
elde tutulduktan sonra elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar vergiye tabi bulunmamaktadir.
Gayrimenkuliin ese veya ¢ocuga alinmasi, 6demenin de aile reisi tarafindan yapilmasi halinde
“ivazsiz” yani karsiliksiz bir intikal s6z konusu olacagindan bu durum veraset ve intikal
vergisine tabidir.

Gayrimenkul alim satim isinin devamli yapilmasi durumunda elde edilen gelir deger artis
kazanci olarak degil ticari kazang olarak vergilendirilmektedir.

Ticari bir organizasyon igerisinde yapilan satislar, tek bir satis gerceklestirilmis olsa dahi,
ticari kazang olarak degerlendirilir.

Ticari bir organizasyon olmaksizin birden fazla satis yapilmis ise (bir yilda birden fazla veya
her y1l bir satig yapilmasi) satigin hangi amagla yapildiginin tespit edilmesi gerekmektedir. Bu
durumda, kazang saglama amaciyla yapilan alim-satim islemlerinin ticari kazan¢ kapsaminda;
sahsi ihtiya¢ ya da servetin korunmasi1 amaciyla gerceklestirilen alim-satim iglemlerinin ise
deger artis kazanci kapsaminda degerlendirilmesi s6z konusudur.

Ayn1 zamanda, bu kazanglarin bir ticari isletme tarafindan elde edilmesi durumunda da elde
edilen kazang ticari kazang olarak vergilendirilir.
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Satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap tarihinden itibaren 5 yil
icinde parsellenerek bu miiddet iginde veya daha sonraki yillarda kismen veya tamamen
satilmasindan elde edilen kazanglar da ticari kazang olarak vergilendirilir.

Deger artis kazancinda vergilendirilecek kazanca “safi deger artis1” denilmektedir.

Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve
para ile temsil edilebilen her tiirlii menfaatlerin tutarindan asagidaki indirimlerin diisiilmesi
suretiyle bulunur:

a) Elden ¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedeli,
b) Elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderler,
¢) Odenen vergi ve harglar.

Maliyet bedelinin tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gére Takdir Komisyonunca tespit edilecek bedel esas alinir.

Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan gayrimenkullerin, elden
cikarildig1 ay hari¢ olmak {izere Tiirkiye Istatistik Kurumu’nca belirlenen toptan esya fiyat
endeksindeki artis oraninda artirtlarak tespit edilmektedir. 2006 yilinin Ocak ayindan itibaren
toptan esya fiyat endeksi yerine, iiretici fiyat endeksi yayimlanmaktadir. Bu nedenle
01.01.2006 tarihinden sonra yapilan endekslemelerde toptan esya fiyat endeksi yerine,
iiretici fiyat endeksi dikkate alinacaktir.

Ancak, endekslemenin yapilabilmesi i¢in s6z konusu artig oraninin %10 veya iizerinde
gerceklesmesi gerekmektedir.

Deger Artis Kazancinin Beyam

Deger artis kazanclarinin beyan konusu edilip edilmeyecegi, elde edilen iradin istisna
haddinin altinda kalip kalmadigina baglidir. istisna haddini asan tutarda gelir elde edilmesi
halinde yillik beyanname verilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin tespitinde alis bedeli ile satis bedeli
arasindaki farkin 2013 yili i¢in 9.400 Tiirk Liras1 gelir vergisinden miistesnadir.

Gergek kisilerce elde edilen deger artis kazancinin safi miktarinin istisna sinirin1 agmasi
durumunda, satigin yapildigi yili takip eden yilin Mart ayinin basindan yirmibesinci giinii
aksamina kadar yillik beyanname ile beyan edilip, Gelir Vergisi Kanunu’nda belirtilen oranlar
tizerinden gelir vergisi hesaplanarak, Mart ve Temmuz aylarinda olmak {izere 2 esit taksitle
o6denmesi gerekmektedir.

Ornek:
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Bay (A) Eyliil 2011°de 200.000.-TL’ye almis oldugu daireyi Kasim 2013°de 350.000.-TL’ye
satmistir.

Gayrimenkuliin iktisap edildigi Eyliil 2011°den bir dnceki ay olan Agustos 2011’in UFE
endeksi 194,76°dir. Gayrimenkuliin satisinin yapildigr Kasim 2013’den bir 6nceki ay olan
Ekim 2013’{in endeksi ise 220,06’ dur.

Bu durumda gayrimenkuliin iktisap edildigi tarihten elden ¢ikarildig: tarihe kadar gergeklesen
UFE artis1 (220,06 — 194,76) / 194,76 = %13 olmaktadur.

Gergeklesen UFE artis oran %10un lizerinde oldugu i¢in gayrimenkuliin maliyeti, UFE artis
oran1 kadar artirnlacaktir (UFE artig orant %10’un altinda kalmis olsaydi maliyet
endekslemesi yapilamayacakti).

Buna gore gayrimenkuliin endekslenmis maliyeti 200.000 x 1,13 =226.000.-TL olacaktir.

Bu veriler 15181nda Bay (A) istisna uygulamasi dncesi vergiye tabi (350.000.-TL — 226.000.-
TL =) 124.000.-TL kazang elde etmis olacaktir. Bu tutarin 2013 yil1 igin 9.400.-TL’s1 istisna
olup istisna sonrasi vergilendirilebilir kazang (124.000.-TL — 9.400.-TL =) 114.600.-TL
olarak hesaplanacaktir.

Oteyandan saticinin gerek alimda gerekse satimda katlandigi tapu harglari, vergi matrahmin
tespitinde gider olarak dikkate alinabilir. Ancak alim ve satimda &denen tapu harglarinin
9.400.-TL’lik istisna tutarina tekabiil eden kismi1 gider olarak dikkate alinamayacaktir.

Yukarida anlatildigi sekilde bulunan matrahin 2014 yili Mart aymin 25’ine kadar beyan
edilmesi gerekmektedir. Hesaplanan vergi ise Mart ve Temmuz aylarinda olmak {izere iki esit

taksitte 0denecektir.

KDV uygulamasi agisindan ise gergek kisilerce satist gerceklestirilen ve herhangi bir iktisadi
isletmeye dahil olmayan gayrimenkul teslimleri KDV’ye tabi bulunmamaktadir.

Saygilarimizla,

SINERJI Bagimsiz Denetim
Damismanhk ve Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.

Mustafa Kemal Mah. 2152. Sok. Kent is Mrk. No: 2/5 - ANKARA Tel: (0312 ) 437 04 47-57-67
Faks: (0312) 447 04 89



