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I. BÖLÜM
YILLARA SARİ İNŞAAT İŞLERİNDE VERGİLEME VE MUHASEBE İŞLEMLERİ
1. Birden Fazla Takvim Yılına Sirayet Eden İnşaat ve Onarma İşleri
Birden fazla takvim yılına sirayet eden inşaat (dekapaj işleri de inşaat işi sayılır) ve onarma işlerinde kar veya zarar işin bittiği yıl kati olarak tespit edilir ve tamamı o yılın geliri sayılarak, mezkur yıl beyannamesinde gösterilir. 
Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimanı, rıhtım, liman, tersane, köprü, tünel, metro, viyadük, spor tesisi, alt yapı, boru iletim hattı, haberleşme ve enerji nakil hattı, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak ıslahı, dekapaj, taşkın koruma ve benzerlerine ilişkin her türlü inşaat işleri yıllara yaygın bir sürede fa ediliyorsa bu kapsamda değerlendirilir.
Mükellefler bu madde kapsamına giren hallerde her inşaat ve onarma işinin hasılat ve giderlerini ayrı bir defterde veya tutmakta oldukları defterlerin ayrı sayfalarında göstermeye ve düzenleyecekleri beyannameleri işlerin ikmal edildiği takvim yılını takip eden yılın Mart ayının başından yirmibeşinci günü akşamına kadar vermeye mecburdurlar (GVK md. 42)
2. Müşterek Genel Giderler ve Amortismanların Dağıtılması
Birden fazla takvim yılına sirayet eden inşaat ve onarma işlerinde veya bu işlerin diğer işlerle birlikte yapılması halinde müşterek genel giderler ve amortismanlar aşağıdaki esaslara göre dağıtılır: 
1. (5024 Sayılı Kanunun 7'inci maddesiyle değişen bent: Yürürlük;01.01.2004) Yıl içinde birden fazla inşaat ve onarma işinin birlikte yapılması halinde, her yıla ait müşterek genel giderler bu işlere ait harcamaların (enflasyon düzeltmesi yapılan dönemlerde düzeltilmiş tutarlarının) enflasyon düzeltmesine tâbi tutulmuş tutarlarının birbirine olan nispeti dahilinde;
2. (5024 Sayılı Kanunun 7'inci maddesiyle değişen bent: Yürürlük;01.01.2004) Yıl içinde tek veya birden fazla inşaat ve onarma işinin bu madde şümulüne girmeyen işlerle birlikte yapılması halinde, her yıla ait müşterek genel giderler, bu işlere ait harcamalar ile diğer işlere ait satış ve hasılat tutarlarının (enflasyon düzeltmesi yapılan dönemlerde bunların düzeltilmiş tutarlarının) birbirine olan nispeti dahilinde;
3. Birden fazla inşaat ve onarma işlerinde veya bu işlerle sair işlerde müştereken kullanılan tesisat, makina ve ulaştırma vasıtalarının amortismanları, bunların her işte kullanıldıkları gün sayısına göre (GVK md. 43).
3. İnşaat ve Onarma İşlerinde İşin Bitimi
2361 sayılı Kanunun 31'inci maddesiyle değişen madde) İnşaat ve onarma işlerinde geçici ve kesin kabul usulüne tabi olan hallerde (5035 Sayılı Kanunun 48/4-b maddesiyle değişen ibare. Geçerlilik:01.01.2004; Yürürlük:02.01.2004) geçici kabulün yapıldığını gösteren tutanağın idarece onaylandığı tarih; diğer hallerde işin fiilen tamamlandığı veya fiilen bırakıldığı tarih bitim tarihi olarak kabul edilir. 
Bitim tarihinden sonra bu işlerle ilgili olarak yapılan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasılat, bu giderlerin yapıldığı veya hasılatın elde edildiği yılın kâr veya zararının tespitinde dikkate alınır (GVK md. 44).
4. Uygulamanın Usul ve Esasları Muhasebeleştirilmesi
GVK’nın 42 ila 44’üncü maddeleri arasında yer verilen birden fazla yıla sirayet eden inşaat ve onarma işlerinde vergilemenin işin bitim zamanına bırakılmış olması, söz konusu işlerde daha önceki zamanlarda matrahın tespitinin bir takım zorluklarından kaynaklanmaktadır. Bu tür işlerde hakediş ödemeleri çoğu zaman yapılan harcamalara paralellik arz etmemektedir. Diğer taraftan bazı durumlarda da öngörülen harcama tutarında taahhüt sözleşmesinin uygulanması bakımından güncelleme gündeme gelmektedir. Dönemsellik ilkesi gereği hasılat, gelir ve karların, aynı döneme ait maliyet gider ve zararlarla karşılaştırılması gerekmektedir. YSİO işlerinde bu karşılaştırmanın yapılmasındaki bazı zorluklar, özel bir vergilendirme rejiminin düzenlenmesini zorunlu kılmıştır.
Ancak hemen belirtmek gerekir ki, yapılan her inşaat işi, özel bir vergilendirme rejimine bağlanan YSİO işi kapsamında değerlendirilmeyecektir. GVK’nın yukarıda yer verilen 42’nci maddesi hükmünde hareketle, bir işin YSİO işi olarak kabul edilip özel vergileme rejimine tabi tutulabilmesi için aşağıdaki şartları taşıması gereklidir.
1. Yapılan iş inşaat veya onarma işi olmalıdır.
1. İş taahhüde bağlı olarak yapılmalıdır.
1. Yapılan iş birden fazla takvim yılına sirayet etmelidir.
İnşaat ve onarma işinin taahhüde bağlı olarak başkasının hesabına yapılması gereklidir. Taahhüt sözleşmeleri, genellikle önceden belirlenen esaslar çerçevesinde işin bir başkası adına yapılması ve bedelinin tahsiline ilişkindir. Dolayısıyla bu işlerin belirlenen esaslara uygun olmaması da bir takım yaptırımlara tabidir. Taahhüt kamuya karşı olabileceği gibi özel sektörde faaliyet gösteren işletmelere karşı da olabilir.
Taahhüt edilen işin bedelinin ne şekilde belirlendiğinin önemi bulunmamaktadır. Söz konusu bedelin; eksiltme, maliyet artı kar ya da pazarlık gibi usullerin kullanılması ile belirlenmesi işin mahiyetini değiştirmemektedir.
İnşaat ve onarma işinin birden fazla takvim yılına sirayet etmesi, işin 12 aylık süreden fazla sürmesini değil, işin başlangıç ve bitiş tarihlerinin farklı yıllara isabet etmesi durumunu ifade eder. Dolayısıyla YSİO işlerinin kapsamının belirlenmesinde, işin başlama ve bitiş tarihlerinin doğru olarak tespit edilmesi önem taşımaktadır.[footnoteRef:2] [2:  Okan ŞAKAR (Eski Hesap Uzmanı), Yıllara Sari İnşaat ve Onarma İşlerinde Dönem Sonu İşlemleri, Vergi Dünyası Dergisi, Aralık 2012 ] 

4.1. İşin Başlama Tarihi
YSİO işinin bitiş tarihin hangi tarih olduğu GVK’nun 44’ncü maddesinde düzenlenmesine rağmen, işin başlama tarihi hakkında herhangi bir düzenleme yapılmamıştır. Uygulama sözleşmesinin yapıldığı tarih veya sözleşmede ayrı bir tarih belirlenmişse bu tarih, işe başlama tarihi kabul edilmektedir. Ancak bazı durumlarda yazılı sözleşme yapılmamakta veya yapılan sözleşmede işin ne zaman başlayacağına dair herhangi bir belirlemeye yer verilmemektedir. Bu tür durumlarda işyerinin teslim tarihi veya işe fiilen başlanılan tarih, işe başlama tarihi kabul edilmelidir.
4.2. İşin Bitiş Tarihi
GVK’nın 44’üncü maddesi hükmü uyarınca, geçici ve kesin kabul usulüne tabi olan hallerde geçici kabulün yapıldığını gösteren tutanağın idarece onaylandığı tarih; diğer hallerde işin fiilen tamamlandığı veya fiilen bırakıldığı tarihtir. İşin fiilen tamamlanmasından, taahhüt edilenin karşı tarafın kullanımına hazır duruma getirilmesi ya da bırakılması anlaşılmalıdır. Geçici ve kesin kabul usulüne tabi olan işlerde, inşaat daha önce bitirilmiş olsa dahi geçici kabul tutanağının idarece onaylandığı tarih, işin bitim tarihi sayılır. Aynı şekilde geçici kabul tutanağı onaylanmadan yapılan yapı, fiilen kullanılmaya başlanmış olsa dahi işin bitim tarihi için onay tarihin esas alınması yerinde olacaktır.
4.3. YSİO İşlerinde Vergileme 
YSİO işlerinin vergilendirilmesine yönelik düzenlemeler GVK’nın 42-44’üncü maddelerinde yer almaktadır. Bu düzenlemeler, 5520 sayılı KVK’nın 6’ncı madde hükmü gereği kurumlar vergisi mükellefleri için de geçerlilik taşımaktadır. Ayrıca YSİO işi kapsamında yapılan hakediş ödemelerinden GVK’nın 94’üncü maddesi uyarınca vergi tevkifatı yapılmaktadır.
YSİO işlerinin düzenlendiği GVK’nın 42’nci maddesine göre; YSİO işinde kazanç işin bittiği yılda tespit edilecektir. Dolayısıyla kazancın tamamı, işin bittiği yılın geliri sayılır ve o yıla ait gelir veya kurumlar vergisi beyannamesine dahil edilir. Gelir vergisi mükellefleri bu madde kapsamında düzenleyecekleri beyannamelerini işlerin ikmal edildiği takvim yılını takip eden yılın Mart ayının yirmibeşinci günü akşamına kadar, kurumlar vergisi mükellefleri ise hesap döneminin kapandığı ayı izleyen dördüncü ayın birinci gününden yirmibeşinci günü akşamına kadar bağlı bulundukları vergi dairesine vermeye mecburdurlar.
YSİO işleri yürüten mükellefler, iş devam ettiği sürece kar veya zarar beyanında bulunmasalar bile yıllık gelir veya kurumlar vergisi beyannamesi vermek durumundadırlar. Çünkü GVK’nın 85’inci maddesi uyarınca tüccar, faaliyetlerinden kazanç elde etmemiş olsa bile, yılık beyanname vermek zorundadır.
4.3.1. İşin Bitiminden Sonra Ortaya Çıkan Hasılat ve Giderler
GVK’nın 44’üncü maddesine göre işin bitim tarihinden sonra, bu işlerle ilgili olarak yapılan giderler ve her ne nam altında olursa olsun elde edilen hasılat, bu giderlerin yapıldığı veya hasılatın elde edildiği yılın kar-zararının tespitinde dikkate alınır.
4.3.2. İnşaat İşi Dışında Elde Edilen Arızi Gelirler
Yıllara sari inşaat ve onarım işleriyle uğraşan bazı işletmelerde, esas faaliyetler dışında ve işin devam ettiği yıllarda arızi kar ya da zararlar ortaya çıkabilmektedir. Bunlar özellikle inşaat işi nedeniyle alınan istihkakların bankaya yatırılması sonucu tahakkuk eden faizler ile kur farkı gelirleri, alınan tazminatlar, ihale makamı, ortaklar, taşeronlar, satıcılar ve finans kurumları ile olan borç ve alacak ilişkilerinden, iş makinalarının satışından veya kiraya verilmesinden veyahut hurda satışlarından kaynaklanmaktadır.
YSİO işinden kaynaklanan istihkakların tahsil edilip, bankada vadeli veya vadesiz mevduat hesaplarında yada değişik yatırım araçlarında kullanılmasından elde edilen faiz gelirlerinin her yıl itibariyle mi beyan edileceği, yoksa YSİO işinin bir geliri olarak mı nitelendirileceği hususu uygulamada tereddütler oluşturmaktadır. Vergi idaresinin görüşü, işin bitimi beklenmeden mükelleflerin belirtilen gelir unsurlarını faaliyet dışı gelirler olarak cari yıl karı / zararının tespitinde dikkate almaları ve beyan etmeleri gerektiği yönündedir. Ancak Danıştay genel olarak YSİO işinin devamı sırasında elde edilen kur farkı, faiz, repo gelirleri ve diğer gelirlerin ayrı bir ticari organizasyon bünyesinde yürütülmediği için, yapılan YSİO işinin bir parçası olduğu ve işin bitiminde inşaat taahhüt işleri gelirleri ile birlikte beyan edileceğini kabul etmektedir[footnoteRef:3]. [3:  Okan ŞAKAR, agm.] 

4.3.3. Geçici Vergi
GVK'nın Mükerrer 120'nci maddesine göre sadece yıllara sari inşaat ve onarım işi ile uğraşan mükellefler geçici verginin mükellefi değildirler. Ancak bu işler yanında ticari ya da mesleki kazancı olan işletmeler sadece bu kazançları için geçici vergi hesaplayacaklardır.
4.3.4. YSİO İşi Kapsamında Ödenen İstihkak Bedellerinden Vergi Kesintisi
YSİO işlerinde, işin bitiminden önceki yıl beyannamelerine o işlere ait gelirler dahil edilmemektedir. Bunun yerine kar veya zarar işin bittiği yıl tespit edilerek tamamı o yılın geliri sayılmaktadır. Bu yöntem, devletin vergi alacağını zamanında alamaması sonucunu da beraberinde getirmektedir. Bu sakıncayı gidermek için GVK'nın 94/3maddesi gereği, GVK'nın 42'nci maddesi kapsamına giren işleri yapanlara ( kurumlar dahil ) ödenen istihkak bedellerinden ( 01.01.2007 tarihinden itibaren) %3 oranında gelir vergisi stopajı yapılması öngörülmektedir. Aynı hüküm 5520 sayılı KVK'nun 15. maddesinde de bulunmaktadır. Bu stopaj, işin bitiminde yapılacak nihai vergilemeye mahsuben yapılmaktadır.
Bu tür işleri yapan işletmeler, aldıkları hakediş bedelleri üzerinden yapılan gelir vergisi stopajlarını 193 ve 295 no.lu “Peşin Ödenen Vergiler ve Fonlar Hesabı”na kaydederler. Söz konusu hesapta izlenen vergi ve fonlar ilgili iş tamamlanana kadar bu hesapta tutularak bilanço aktifinde gösterilir.
4.3.5. YSİO İşlerinde Dönem Sonu İşlemleri 
Yıllara yaygın inşaat ve onarım işlerinde, dönem sonu itibariyle yapılması gereken başlıca işlemler şöyle sıralanabilir:
1. Biten işlerin tespiti,
1. Vergi kanunlarında belirtilen esaslar dairesinde müşterek genel gider ve amortismanların devam eden işlere dağıtılması,
1. Müşterek şantiye giderlerinden inşaatlara pay verilmesi,
1. Şantiye depolarında sayım yapılmak suretiyle varsa malzeme stok noksanlarının tespiti,
1. Biten işlerden arta kalan malzemelerin değerlendirilmesi,
1. İnşaatlarla ilgili hakedişlerde yer alan sayılabilir cinsten malzeme ile bunlara ilişkin gider hesaplarında görünen malzeme sarflarının karşılaştırılması.
Müşterek Genel Giderlerin Dağıtımı:
YSİO işi yapan işletmeler genel olarak 3 tür giderle karşılaşabilir. Bunlar doğrudan belirli bir inşaat işine ait giderler ( doğrudan giderler ), birden fazla inşaat işine ya da inşaat işi ile birlikte başka işlere ait ortak giderler ( dolaylı giderler ) ve inşaat ve onarma işi ile hiçbir ilişkisi olmayan giderlerdir. Yıllara sari inşaat ve onarım işi yapan işletmelerin aynı anda birden fazla inşaat işini yapmaları ya da yıllara yaygın inşaat işleri ile birlikte başka işleri de bir arada yapmaları durumunda, işletme faaliyetlerini sürdürmek üzere katlandıkları genel giderler ortak ( müşterek ) gider olarak adlandırılabilir. Bu kapsamda, bir genel giderin müşterek gider sınıfında değerlendirilebilmesi için bu giderin doğrudan bir işle ilişkisinin net olarak kurulamaması ve YSİO faaliyetleri ile ilgili olması gereklidir. Hangi işe ait olduğu net olarak tespit edilebilen giderler, o işe ait maliyet hesaplarında izlenir ve iş bitiminde o işten elde edilen kazanç tespitinde dikkate alınır. İnşaat ve onarma işi ile hiçbir ilişkisi olmayan giderlerin ilgili olduğu yılda doğrudan sonuç hesaplarına aktarılması gerekir. Fakat birden fazla inşaat işine ya da inşaat işi ile birlikte başka işlere ait ortak giderler, hangi işlere aitse o işlerin maliyetine dahil edilmelidir. Bu ise beraberinde müşterek genel gider dağıtımını ve bu dağıtımda bir dağıtım anahtarı kullanılmasını gündeme getirir. Müşterek genel giderlerin ne şekilde dağıtılacağına ilişkin dağıtım anahtarı GVK'nın 43'üncü maddesinde yer almaktadır.
	“Madde – 43 Birden fazla takvim yılına sirayet eden inşaat ve onarma işlerinde veya bu işlerin diğer işlerle birlikte yapılması halinde müşterek genel giderler ve amortismanlar aşağıdaki esaslara göre dağıtılır:                                                                                                                     
1. ( 5024 Sayılı Kanunun 7'inci maddesiyle değişen bent: Yürürlük; 01.01.2004) Yıl içinde birden fazla inşaat ve onarma işinin birlikte yapılması halinde, her yıla ait müşterek genel giderler bu işlere ait harcamaların ( enflasyon düzeltmesi yapılan dönemlerde düzeltilmiş tutarlarının) enflasyon düzeltmesine tabi tutulmuş tutarlarının birbirine olan nispeti dahilinde;
2. ( 5024 Sayılı Kanunun 7'inci maddesiyle değişen bent: Yürürlük; 01.01.2004) Yıl içinde tek veya birden fazla inşaat ve onarma işinin bu madde şümulüne girmeyen işlerle birlikte yapılması halinde, her yıla ait müşterek genel giderler, bu işlere ait harcamalar ile diğer işlere ait satış ve hasılat tutarlarının ( enflasyon düzeltmesi yapılan dönemlerde bunların düzeltilmiş tutarlarının) birbirine olan nispeti dahilinde;
3. Birden fazla inşaat ve onarma işlerinde veya bu işlerle sair işlerde müştereken kullanılan tesisat, makine ve ulaştırma vasıtalarının amortismanları, bunların her işte kullanıldıkları gün sayısına göre.”
- Birden Fazla İnşaat ve Onarma İşinin Birlikte Yapılması Halinde Gider Dağıtımı: GVK    madde 43 uyarınca, yıl içinde birden fazla inşaat ve onarma işinin birlikte yapılması halinde, her yıla ait müşterek genel giderler, bu işlere ait harcamaların enflasyon düzeltmesine tabi tutulmuş tutarlarının birbirine olan nispeti dahilinde dağıtıma tabi tutulacaktır.
Örnek: (X) İnşaat Ltd. Şti. hepsi yıllara sari inşaat ve onarma işi olan üç işi ile ilgili 2011 yılında sırasıyla, 200.000, 100.000 ve 50.000 TL tutarında harcamada bulunmuştur. Yapılan hesaplamalar uyarınca bu üç iş için, 2011 yılında yapılan ortak genel giderlerin toplam tutarı, 21.000 TL'dir. Buna göre 21.000 TL tutarındaki ortak genel gider, bu işlerle ilgili yapılan harcamaların toplam tutarı olan 350.000 TL içerisindeki payı dikkate alınarak;
- Birinci İş İçin; ( 200.000/350.000x21.000=) 12.000 TL,
- İkinci İş İçin; ( 100.000/350.000x21.000=) 6.000 TL ve
- Üçüncü İş İçin; (50.000/350.000x21.000=) 3.000 TL olamak üzere dağıtıma tabi
tutulacaktır.
YSİO İşinin Başka İşlerle Birlikte Yapılması Halinde Gider Dağıtımı: Yıl içinde tek veya birden fazla inşaat ve onarma işinin YSİO işi kapsamına girmeyen işlerle birlikte yapılması halinde, her yıla ait müşterek genel giderler, bu işlere ait harcamalar ile diğer işlere ait satış ve hasılat tutarlarının ( enflasyon  düzeltmesi yapılan dönemlerde bunların düzeltilmiş tutarlarının) birbirine olan nispeti dahilinde dağıtılacaktır.
Örnek: Yukarıda yer verilen örnekte üç adet inşaat işine ilave olarak bir alım satım işi ve ayrıca bir de nakliye işinin de bulunduğu, söz konusu faaliyetlerden sırasıyla 200.000 Tl ve 150.000 Tl hasılat elde edildiği varsayımıyla ( Ortak genel giderlerin bu faaliyetlerle de ilgili bulunması gerekmektedir) 21.000 TL tutarındaki ortak genel gider, bu işlerle ilgili yapılan harcamaların veya elde edilen hasılatın, yapılan harcamalar ile elde edilen hasılatların toplam tutarı olan 700.000 TL içerisindeki payı dikkate alınarak;
- Birinci YSİO İşi İçin; ( 200.000/700.000x21.000=) 6.000 TL,
- İkinci YSİO İşi İçin; ( 100.000/700.000x21.000=) 3.000 TL,
- Üçüncü YSİO İşi İçin; ( 50.000/700.000x21.000=) 1.500 TL,
- Alım Satım İşi İçin; ( 200.000/700.000x21.000=) 6.000 TL,
- Nakliye İşi İçin; ( 150.000/700.000x21.000=) 4.500 TL, olmak üzere dağıtıma tabi  	    
tutulacaktır.
     Amortismanların Dağıtımı: 
Birden fazla inşaat ve onarma işinde veya bu işlerle sair işlerde müştereken kullanılan tesisat, makine ve ulaştırma vasıtalarının amortismanları, bunların her işte kullanıldıkları gün sayısına göre dağıtılacaktır. 
Enflasyon düzeltilmesi yapılan dönemlerde amortisman, düzeltilmiş değerler üzerinden ayrılacaktır. Amortisman dağıtımında aşağıdaki konulara dikkat edilmesi gerekmektedir:
0. Mobilya, mefruşat, hesap ve yazı makinesi gibi büro malzemelerinin amortismanı ortak genel giderlere eklenerek o yolla dağıtıma tabi tutulur.
0. Yıl içerisinde alınan tesisat, makine ve ulaştırma araçlarının satın alındığı tarihten önceki günlere isabet eden amortismanları, yine ortak genel giderlere eklenerek o yolla dağıtıma tabi tutulur.
0. Tesisat, makine ve ulaştırma araçlarının kullanılmayıp boş kaldığı günlere isabet eden amortismanları, ortak genel giderlere eklenerek o yolla dağıtıma tabi tutulur. Bu işlem yapılırken tesisat, makine ve ulaştırma araçlarının kullanılmadığı veya kullanılmasının mümkün olmadığı işlere pay verilmez.
Örnek: C İnşaat A.Ş., YSİO işi olan üç inşaat faaliyeti ile birlikte nakliyecilik işini de yapmaktadır. Bu işlerde kullanıldığı kamyonun 2011 yılı amortisman tutarı 15.000 TL'dir. Kamyon yıl içinde 1. inşaat işinde 70 gün, 2. inşaat işinde 85 gün, 3. inşaat işinde 45 gün ve nakliye işinde 165 gün kullanılmıştır. Bu durumda, kullanma yerlerine göre amostisman payları aşağıdaki şekilde olacaktır[footnoteRef:4]: [4:  Okan ŞAKAR, agm.] 





	İşler
	Kullanılan Gün Sayısı
	Kullanılan Gün Sayısının Toplam Gün Sayısına Oranı ( % )
	Amortisman Payları ( TL )

	1. YSİO İşi
	70
	19,18
	2.876,71

	2. YSİO İşi
	85
	23,29
	3.493,15

	3. YSİO İşi
	45
	12,33
	1.849,32

	Nakliye İşi
	165
	45,21
	6.780,82

	Toplam
	365
	100,00
	15.000,00


4.3.6. YSİO İşlerinin Muhasebeleştirilmesi 
2 Sıra No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Tebliği ile YSİO maliyetleri ve hakedişlerinin birer dönen değer ve kısa vadeli borç olarak muhasebeleştirilmesi ve iş bitinceye kadar bu  hesaplarda kalması öngörülmüştür. YSİO işi ile ilgili oluşan maliyetler 17 no.lu hesap grubuna, hasılatlar ( hakedişler ) da 35 no.lu hesap grubuna yansıtılmaktadır.
Maliyet Kayıtları
Dönem İçinde Yapılacak Kayıtlar
Tekdüzen Hesap Planı'nda 17 no.lu hesap grubu YSİO işleri yapan işletmelerin, bu işleri dolayısıyla yaptıkları harcamaların izlendiği hesaplara ayrılmıştır. Bunlardan 170-178 no.lu hesapların YSİO maliyetleri için, 179 no.lu hesabın ise taşeronlara verilen avanslar için kullanılması öngörülmüştür.
170 no.lu hesapta izlenen YSİO maliyetleri, doğrudan ve dolaylı maliyetlerden meydana gelmektedir.
Doğrudan Maliyetler: bunlar, işin bünyesine doğrudan giren, başka işlerle ilişkilendirilemeyen ( ilk madde malzeme giderleri, direkt işçilikler, direkt amortismanlar, sadece bu işte kullanılan işletme malzemeleri gibi) giderlerdir. Doğrudan maliyetler oluştukları anda “740-Hizmet Üretim Maliyeti Hesabı”na kaydolunur. Zira yıllara sari inşaat ve onarım işi bir nevi hizmet iflası olarak nitelendirilmektedir.
Dolaylı ( Dağıtımdan Gelen ) Maliyetler: Belli bir işin yapılması ile doğrudan ilgili olmamak kaydıyla, birden fazla işin yapılmasında etken olan gider unsurlarıdır ( Şirket genel merkez ücret, gider ve amortismanları, birden fazla işte kullanılan üretim araçları giderleri gibi). Tekdüzen Hesap Planında dağıtıma tabi tutulacak müşterek genel giderler adına taşıyan bir hesap yoktur. Müşterek gider olarak nitelendirilebilecek hesaplar şunlardır;
740 – Hizmet Üretim Maliyeti Hesabı,
750 – Araştırma ve Geliştirme Giderleri Hesabı,
760 – Pazarlama Satış ve Dağıtım Giderleri Hesabı,
770 – Genel Yönetim Giderleri Hesabı,
780 – Finansman Giderleri Hesabı.
Bu hesaplara kaydolacak giderlerin müşterek mahiyet taşıması gerekmektedir. Yapılan harcamanın gider yeri biliniyorsa bu fiili tutar doğrudan 740 no.lu hesaba aktarılacak, yapılan harcama müşterek gider niteliğinde olması durumunda ise yukarıda belirtilen hesaplar kullanılmak suretiyle 740 no.lu hesap ile ilişkilendirilecektir. Yapılan inşaatla doğrudan ya da dolaylı ilgisi olmayan giderlerin dağıtıma tabi tutulmadan, doğrudan sonuç hesaplarına aktarılması gerekir.
Dönem içinde inşaat maliyetlerine ilişkin yapılan giderlerin kaydı aşağıdaki şekilde olacaktır:
_____________________ / ________________________________
740 – HİZMET ÜRETİM	   XXX
          MALİYETİ
750 – ARAŞTIRMA VE		 XXX 
          GELİŞTİRME
          GİDERLERİ
760 – PAZARLAMA SATIŞ	 XXX 
          VE DAĞITIM 
          GİDERLERİ
770 – GENEL YÖNETİM		XXX
          GİDERLERİ
780 – FİNANSMAN GİDERLERİ	XXX
		100 – KASA			                     XXX
		102 – BANKALAR			          XXX
		257 – BİRİKMİŞ			          XXX
                     AMORTİSMANLAR
İnşaat maliyetlerine ait giderlerin ilgili hesaplara kaydedilmesi
______________________________________________________
Dönem Sonunda Yapılacak Kayıtlar
Dönem içinde bitmeyen YSİO işlerinin “740 – Hizmet Üretim Maliyetleri Hesabı”nda oluşan maliyetleri, dönem sonunda “741 – Hizmet Üretim Maliyetleri Yansıtma Hesabı” vasıtasıyla 170 No.lu “İnşaat ve Onarım Maliyeti Hesabı”na aktarılmak suretiyle aktifleştirilir. İşin bittiği yıl bu hesaplarda oluşan maliyetler aynı yılda “622-Satılan Hizmet Maliyeti Hesabı”na borç yazılmak suretiyle kapatılır. Dolayısıyla 170 no.lu hesaba; işin tamamlanmadığı dönemlerin değerleme gününde ve işin tamamlandığı tarihte kayıt yapılır.
Diğer taraftan dolaylı giderlerin yıl içerisinde 750, 760, 770, 780 no.lu hesaplarda biriken tutarları ise, 751, 761, 771, 781 no.lu yansıtma hesapları kullanılarak, GVK'nın 43'üncü maddesinde belirtilen esaslar çerçevesinde müşterek gider niteliğinde dağıtıma tabi tutularak, yine 17 no.lu hesaplara aktarılarak kapatılır. 17 no.lu hesaplar aktif hesaplar olup, dönem sonunda henüz bitmemiş işlerin bilançoda gösterilmesini sağlarlar. 
Dönem sonunda yapılması gereken muhasebe kaydı aşağıdaki şekilde olacaktır:
__________________________________ / _______________________
170 – YILLARA YAYGIN		XXX
          İNŞAAT VE ONARIM 
          MALİYETLERİ
		741 – HİZMET ÜRETİM		XXX
		          MALİYETİ YNST
		751 – ARAŞTIRMA VE		XXX
		          GELİŞTİRME
		          GİDERLERİ YNST
          761 – PAZARLAMA SATIŞ		                    XXX
                     VE DAĞITIM 
                     GİDERLERİ YNST
		771 – GENEL YÖNETİM		                      XXX
		          GİDERLERİ YNST
		781 – FİNANSMAN GİDERLERİ YNST		XXX
İnşaat maliyetlerinin oluşturulması ve müşterek giderlerin dağıtımı 
__________________________________________________________
İşin bittiği yılda ise yapılması gereken muhasebe kaydı aşağıdaki şekilde olacaktır:
____________________________________ / __________________________
622 – SATILAN HİZMET			XXX
          MALİYETİ
		170 – YILLARA YAYGIN			XXX
		          İNŞAAT VE ONARIM 
	 	          MALİYETLERİ
Biten taahhüt işinin maliyet kaydı
________________________________________________________________
Gelir Kayıtları
Dönem İçinde Yapılacak Kayıtlar
Yıllara sari inşaat ve onarım işleri ile ilgili olarak düzenlenen ve işveren tarafından onaylanan hakediş bedelleri 350-358 no.lu “İnşaat ve Onarım Hakediş Bedelleri” hesaplarına kaydedilir. YSİO işleri hakedişleri, işin tamamlanması aşamasına kadar bilanço pasifinde bekletilir.
Yıllara sari inşaat ve onarım işleri dolayısıyla alınan avans ve hakedişlerden GVK'nın 94'üncü ve KVK'nın 15 ile 30'uncu maddeleri uyarınca %3 oranında yapılan vergi kesintisi; işin bitimine bir yıldan fazla süre varsa 295 no.lu “Peşin Ödenen Vergiler ve Fonlar” hesabına kaydedilir. İşin biteceği yılsonunda ise, 193 no.lu “Peşin Ödenen Vergiler ve Fonlar Hesabı”na aktarılması gerekir.
YSİO işleri nedeniyle alınan hakediş bedellerinin muhasebe kaydı aşağıdaki gibi olmalıdır:
__________________________________ / ____________________________
100 – KASA		    	             XXX
102 – BANKALAR			 XXX
295 – PEŞİN ÖDENEN VERGİLER XXX
          VE FONLAR
		350 YILLARA YAYGIN		XXX
		        İNŞAAT VE ONARIM
		        HAKEDİŞ BEDELLERİ
Alınan Hakediş Bedellerinin Kaydedilmesi
________________________________________________________________
Dönem Sonunda Yapılacak Kayıtlar
YSİO işlerine ilişkin hak edişler işin tamamlanması aşamasına kadar 350 no.lu “Yıllara Yaygın İnşaat ve Onarım Hakediş Bedelleri Hesabında”, bekletilir. İşin bitmesi ile 350 no.lu hesapta biriken hakediş bedelleri, “600-Yurtiçi Satışlar Hesabı”na aktarılarak hasılat kaydedilir. Söz konusu işle ilgili olarak 170 no.lu hesapta izlenen maliyetler ise, aynı tarih itibariyle “622-Satılan Hizmet Maliyeti Hesabı”na aktarılarak kapatılır ve söz konusu taahhüt işinin kar-zararı tespit edilir.
İşin bittiği dönemde yapılması gereken muhasebe kaydı aşağıdaki gibidir:
___________   ____________________ / _____________________________
350-YILLARA YAYGIN 		XXX
        İNŞAAT VE ONARIM 
        HAKEDIŞ BEDELLERI
                 600-YURTİÇİ SATIŞLAR                  	      XXX
Hakediş bedellerinin hasılat kaydedilmesi
__________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________

600-YURTIÇI SATIŞLAR                      	  XXX
                 690-DÖNEM KARI VEYA                   	        XXX
                        ZARARI

Kar/Zarar tespiti
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
690-DÖNEM KARI VEYA ZARARI      	  XXX
                622- SATILAN HİZMET                  		    XXX
                        MALİYETİ
Kar/Zarar tespiti
__________________________________________________________________________
5. YSİO İşleri İle İlgili Olarak Kesilen Gelir Vergisi Tevkifatının İşin Bittiği Yılın Beyannamesinde Mahsubu, Mahsup Sonrası Kalan Tutara Var İse İadesi 
Tevkif yoluyla kesilen vergilerin yıllık beyanname üzerinden hesaplanan gelir veya kurumlar vergisinden mahsubu ve kalan kısmın iade işlemlerine ilişkin düzenleme ve açıklamalar 252 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebliği’nde yapılmıştır. Anılan Tebliğ açıklamaları ana hatları ile aşağıdaki gibidir:
1. Mahsuben iade işlemi, aranan tüm belgelerin tamamlanması koşuluyla, yıllık gelir veya kurumlar vergisi beyannamesinin verildiği tarih itibariyle yapılacaktır. 
Yıllık beyanname ile beyan edilen gelir veya kurum kazancı üzerinden hesaplanan vergiden yıl içinde tevkif yoluyla kesilen vergiler mahsup edilir. Mahsup işleminin yapılabilmesi için, tevkif yoluyla kesilen verginin beyannameye dahil edilen gelir veya kazanca ilişkin olması gerekir. 
2. Tevkif yoluyla kesilen vergilerin yıllık beyannamedeki mahsuplar sonunda kalan kısmının diğer vergi borçlarına mahsup talebi tutarına bakılmaksızın, inceleme raporu ve teminat aranılmadan yerine getirilir. 
Mükellefler dilerlerse ortağı bulundukları adi ortaklık veya kollektif şirketlerin müteselsilen sorumlu oldukları vergi borçlarına da mahsuben iade talebinde bulunabilirler. Bu taleplerin yerine getirilebilmesi için, iade alacaklısı mükellefin muaccel hale gelmiş vergi borcunun bulunmaması ve mahsup dilekçesinde adi ortaklık veya kollektif şirketin hangi dönem borçları için mahsup talep edildiğinin belirtilmesi gerekir. 
Mükellefin muaccel hale gelmiş vergi borcunun bulunmaması halinde, iade alacağının sonraki dönemlerde muaccel hale gelecek vergi borçlarına mahsubu mümkündür. Bu taktirde mahsup talebi sonraki dönemlerde doğacak verginin tahakkuku ile hüküm ifade eder. 
Mahsup taleplerinin yerine getirilmesinde, Vergi Usul Kanununun 114 ve 126 ncı maddelerinde yer alan zamanaşımı hükümleri gözönünde bulundurulur. 
Nakden yapılacak iade taleplerinin 10 milyar lirayı aşması halinde, 10 milyar lirayı aşan kısım Vergi Usul Kanununa göre vergi inceleme yetkisi bulunanlarca yapılacak inceleme sonucunda düzenlenecek vergi inceleme raporuna göre iade edilir. 10 milyar liraya kadar olan kısım ise, dilekçe ekinde yukarıda belirtilen belgelerin yer alması koşuluyla teminat aranmaksızın ve inceleme raporu beklenmeksizin iade edilir. 
İade talebi teminat gösterilmesi halinde inceleme sonucu beklenmeksizin yerine getirilir. Teminat olarak 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 10 uncu maddesinin 1, 2 ve 3 numaralı bentlerinde sayılanlardan bir veya bir kaçı gösterilebilir. Banka teminat mektuplarının (süresiz-şartsız) paraya çevrilmeleri konusunda hiçbir sınırlayıcı şart taşımaması ve 4389 sayılı Bankalar Kanunu hükümlerine göre faaliyette bulunan bankalar veya özel finans kurumları tarafından düzenlenmiş olması gerekir. 
Nakden iade talebinin 100 milyar liraya kadar olan kısmı mükellefle süresinde tam tasdik sözleşmesi düzenlemiş yeminli mali müşavirce düzenlenecek tam tasdik raporu uyarınca iade edilir. İade talebinin 100 milyar lirayı aşan kısmının iadesi ise denetim elemanlarınca düzenlenen vergi inceleme raporu sonucuna göre yerine getirilir. 
3. Nakden iade edilebilir aşamaya gelen alacağın üçüncü şahısların vergi borçlarına mahsubu talep edilebilir. Bu mahsup işlemine ilişkin verilecek dilekçede, lehine mahsup talebinde bulunulan kişinin adı-soyadı veya ünvanı, vergi kimlik numarası, bağlı olduğu vergi dairesi ile borcun türü, miktarı ve dönemi bildirilir. Bu şekilde yapılan mahsup talepleri düzeltme fişinin onaylandığı tarih itibariyle yerine getirilir.
6. Kurumlar Vergisi Uygulamasında Yurt Dışı İnşaat Onarım Montaj İşleri
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinde, kurumların yurt dışından elde ettikleri iştirak kazançları, belli koşullar altında kurumlar vergisinden istisna edilmiştir.
İstisnadan yararlanabilmek için;
· İştirak edilen kurumun anonim veya limited şirket niteliğinde bir kurum olması, 
· İştirak edilen kurumun kanuni ve iş merkezinin Türkiye’de bulunmaması, 
· İştirak payını elinde tutan kurumun, yurt dışı iştirakin ödenmiş sermayesinin en az %10’una sahip olması, 
· İştirak kazancının elde edildiği tarih itibarıyla, iştirak payının kesintisiz olarak en az bir  yıl süre ile elde tutulması, 
· İştirak kazancının (kâr payı dağıtımına kaynak olan kazançlar üzerinden ödenen vergiler de  dahil olmak üzere) iştirak edilen kurumun faaliyette bulunduğu ülke vergi kanunları uyarınca en az %15 oranında; iştirak edilen yabancı kurumun esas faaliyet konusunun finansman temini veya sigorta hizmetlerinin sunulması ya da menkul kıymet yatırımı olması durumunda, iştirak edilen kurumun faaliyette bulunduğu ülke vergi kanunları uyarınca en az Türkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oranında, gelir ve kurumlar vergisi benzeri toplam vergi yükü taşıması, 
· İştirak kazancının, elde edildiği hesap dönemine ilişkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken tarihe kadar Türkiye’ye transfer edilmesi 
gerekmektedir.
Yurt dışı iştirak kazançları istisnasından yararlanılabilmesi için yukarıda yer alan şartların topluca yerine getirilmesi şarttır. İştirak oranı %10’dan fazla olsa dahi süre şartının gerçekleşmemesi halinde veya bütün şartlar gerçekleşmekle birlikte vergi yükü şartının gerçekleşmediği durumlarda istisnadan yararlanılabilmesi mümkün değildir.
Yurt dışındaki inşaat, onarım, montaj işleri ve teknik hizmetlerin yapılabilmesi için ilgili ülke mevzuatına göre ayrı bir şirket kurulmasının zorunlu olduğu durumlarda, söz konusu şirketlere iştirak edilmesinden elde edilen kazançlara, herhangi bir şart aranmaksızın yurt dışı iştirak kazançları istisnası uygulanacaktır.
Ancak, yurt dışındaki inşaat, onarım, montaj işleri ve teknik hizmetlerin yapılabilmesi için ilgili ülke mevzuatına göre kurulan şirketin ana sözleşmesinde, inşaat, onarım, montaj işleri ve teknik hizmetlerin yapılması için kurulduğunun belirtilmesi ve fiilen bu amaç dışında faaliyetinin bulunmaması şarttır. Bu şartları taşımayan veya başka faaliyet konularıyla da uğraşan şirketler vergi istisnası uygulamasında bu kapsamda değerlendirilmemektedir. 
7. Şantiye (Şube) Şeklinde Yurt Dışında Yapılan İnşaat, Onarım, Montaj İşleri ile Teknik Hizmetlerden Sağlanan Kazançlarda İstisna 
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (h) bendi ile yurt dışında yapılan inşaat, onarım, montaj işleri ile teknik hizmetlerden sağlanarak Türkiye’de genel sonuç hesaplarına aktarılan kazançlar, herhangi bir koşula bağlanmaksızın kurumlar vergisinden istisna edilmiştir. 
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (g) bendinde, kurumların yurt dışında bulunan işyerleri veya daimi temsilcileri aracılığıyla elde ettikleri kazançlar, maddede belirtilen tarihe kadar Türkiye’ye transfer edilmiş olmak ve en az %15 oranında gelir ve kurumlar vergisi benzeri vergi yükü taşımak koşuluyla vergiden istisna edilmiştir.
Benzer şekilde, anılan fıkranın (h) bendi ile de yurt dışında bulunan işyerleri veya daimi temsilcileri aracılığıyla yapılan ve yurt dışında vergilendirilen inşaat, onarım, montaj işleri ile teknik hizmetlerden sağlanan kazançların (vergi yükü oranına bakılmaksızın), ayrıca yurt içinde de vergilendirilmesinin önüne geçilmesi amacıyla bu kazançlar kurumlar vergisinden istisna edilmiştir.
Teknik hizmetler esas itibariyle inşaat, onarım ve montaj işleriyle ilgili olarak yürütülen planlama, projelendirme, mimarlık ve mühendislik, etüd, fizibilite, harita tasarım, metraj, keşif, idari ve teknik şartname ile ihale dosyası hazırlama, ihale değerlendirme, mesleki kontrollük, inşaat kontrollüğü, tasarım kontrollüğü, işletmeye alma danışmanlığı, proje ve yatırım yönetimi ve benzeri hizmetleri kapsamaktadır.
Teknik hizmetlerden elde edilen kazançların da anılan istisnadan yararlanabilmesi için bu işlerin yurt dışında bulunan işyerleri veya daimi temsilciler aracılığıyla yapılması; yurt dışında ayrıca bir işyeri veya daimi temsilci olmadan yapılan teknik hizmetlerin, hizmet ihracatı olarak değerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrıca, teknik hizmetlerin yurt dışındaki inşaat, onarım ve montaj işlerine bağlı olarak yapılma şartı bulunmamaktadır.
İnşaat, onarım ve montaj işlerinin yurt dışında gerçekleştirilmesi için bir işyeri bulunması gerekirken, bu işlere bağlı teknik hizmetlerin yurt dışında herhangi bir işyeri olmaksızın Türkiye’den gerçekleştirilebilmesi de mümkün olabilmektedir. Proje hazırlanması gibi teknik hizmetler, inşaat ve onarma işinin tamamlayıcı bir unsuru olmasına karşın; kurumların yurt dışında devam eden bir inşaat ve onarma işi olmadığı ya da ayrıca bir işyeri veya daimi temsilci bulundurulmadığı durumlarda, bu faaliyetin ihracat olarak değerlendirilmesi gerekmekte olup yurt dışındaki inşaat işine bağlı olarak Türkiye’de yapılan teknik hizmetlerden sağlanan kazançların bu istisnadan yararlandırılması mümkün bulunmamaktadır. Dolayısıyla, kurumların yurt dışında bir inşaat ve onarım işi varsa, buna bağlı teknik hizmetler ister Türkiye’de isterse yurt dışında yapılsın, elde edilen kazançlar istisnadan yararlanabilecektir. Kurumların yurt dışında yaptıkları bir inşaat ve onarım işinin bulunmaması halinde ise ancak yurt dışında bir işyeri veya daimi temsilci aracılığıyla yaptıkları teknik hizmetlerden elde edilen kazançlar istisnadan yararlanılabilecektir.
Bu istisnanın uygulanması açısından, yurt dışında yapılan inşaat, onarım, montaj işleri ile teknik hizmetlerden sağlanan kazançların Türkiye’ye getirilmesi zorunluluğu bulunmamaktadır. Söz konusu kazançların Türkiye’de genel sonuç hesaplarına intikal ettirilmesi istisnadan yararlanılması için yeterlidir. 
Öte yandan, yurt dışındaki şubelerden elde edilen kazançların genel sonuç hesaplarına intikal ettirilmesinde, faaliyette bulunulan yabancı ülkenin mevzuatına göre hesap döneminin kapandığı tarih itibarıyla ilgili ülke mevzuatına göre tespit edilen faaliyet sonucu, Türkiye’de de aynı tarih itibarıyla genel sonuç hesaplarına kaydedilecektir. Bu hususun Türkiye’de genel sonuç hesaplarına intikal ettirilmesinde, kazancın kambiyo mevzuatına göre fiilen Türkiye’ye getirilmesinin herhangi bir etkisi olmayacaktır. Faaliyette bulunulan yabancı ülkede kazanca tasarruf edilebilmesi yeterlidir.
Türkiye’de genel sonuç hesaplarına intikal ettirilen kazanç, hesaplara intikal ettirilmesi gereken tarihte T.C. Merkez Bankasının o gün için tespit ve ilan ettiği döviz alış kurlarıyla değerlendirilecektir. T.C. Merkez Bankasınca tespit ve ilan olunmayan yabancı paralarda ise Maliye Bakanlığının Vergi Usul Kanunu hükümlerine göre tespit ve ilan ettiği kurlar dikkate alınacaktır. 
Yurt dışı faaliyet sonucunda elde edilen kazançlar elde edildiği dönem itibarıyla, Türkiye’de ilgili olduğu geçici vergi matrahının tespitinde de dikkate alınacaktır.
Örneğin; Türkiye’de 1 Temmuz – 30 Haziran özel hesap dönemini kullanan bir kurumun, yurt dışında yaptığı inşaat işlerine ilişkin olarak tabi olduğu hesap dönemi ilgili ülke mevzuatına göre takvim yılıdır. Buna göre, bu şirketin yurt dışı şubesinin, 2006 takvim yılına ilişkin kazancı, Türkiye’de 31/12/2006 tarihi itibarıyla elde edilmiş sayılacağından, 1/7/2006 – 30/6/2007 özel hesap döneminin ikinci geçici vergi dönemi matrahının tespitinde dikkate alınması gerekmektedir.
7.1. Yurt Dışında Yapılan İnşaat İşleri Nedeniyle, İşin Tamamlanmasından Sonra Ödenen Faiz ve Kur Farklarının Durumu 
Yurt dışında yapılan inşaat işlerinde kullanılmak üzere alınmış krediler için, inşaat işlerinin sona erdirilmesinden sonra ödenmesi gereken faiz ve kur farkları, yabancı ülkede bunları ödeyecek bir işletmenin kalmaması ve bu işe ilişkin olarak elde edilen hasılatın yurt dışındaki inşaata harcanan kredi tutarı kadar kısmının Türkiye’ye getirilmesi halinde, söz konusu kredi Türkiye'deki merkezin bir borcu haline gelmekte ve merkez tarafından ödenmesi zorunluluğu ortaya çıkmaktadır. Bu kredilere ilişkin olarak yurt dışındaki inşaat işlerinin sona ermesinden sonra doğan kur farkı ve faizler, merkezdeki kurum için ticari kazancın elde edilmesi ve idamesi için yapılmış bir gider niteliğinde olduğundan, genel esaslar çerçevesinde kurum kazancının tespitinde dikkate alınabilecektir.
7.2. Yurt Dışında Yapılan İnşaat İşleri Nedeniyle, Merkez ve Şube Arasındaki Cari Hesapların Değerlemesi 
Yurt dışında yapılan inşaat işleri ile ilgili olarak Türkiye’deki merkez ile yurt dışındaki işyeri arasında ortaya çıkan ilişkilerde yurt dışındaki işyerine Türkiye’den fatura kesilmek suretiyle yapılan ve o işyerinde maliyet veya gider olarak kabul edilen mal ve hizmet hareketleri ile yurt dışındaki işyeri ile Türkiye’deki merkez arasındaki para hareketlerinin ayrı ayrı hesaplarda izlenmesi ve değerlemenin buna göre yapılması gerekmektedir. 
Yurt dışındaki işyerine merkez tarafından fatura düzenlenmek suretiyle ihraç olunan emtia ile yurt dışına yönelik olarak fatura düzenlenmek suretiyle yapılan hizmetlerden doğan dövize bağlı alacak ve borçlar aynen mal veya hizmet ihracından doğan alacak ve borçlarda olduğu gibi değerlemeye tabi tutulacak ve değerleme farkları vergi matrahının tespitinde dikkate alınacaktır. 
Türkiye’de bulunan merkez ile yurt dışındaki işyeri arasında gerçekleşen diğer para hareketlerinden doğan alacak ve borçların ise gerçek bir alacak ve borç niteliği taşımadığı açıktır. Bu nedenle, söz konusu para hareketlerine dayalı cari hesap bakiyelerinin değerlemesine gerek bulunmamaktadır.
7.3. Geçici Olarak İhraç Edilen Makine ve Teçhizatın Türkiye’ye İthalinde Değerleme
Tam mükellef kurumların aktiflerinde yer alan makine ve teçhizatları, yurt dışında yapılan inşaat işleri ile ilgili olarak yurt dışına geçici olarak ihraç etmeleri halinde, geçici olarak ihraç edilen ve işin bitiminde Türkiye’ye getirilen makine ve teçhizat ile ilgili olarak Türkiye’de amortisman ayrılmasına son verilecek; işin bitiminde söz konusu makine ve teçhizatların Türkiye’ye ithalinde ise amortisman uygulaması kaldığı yerden devam edecektir.
7.4. Türkiye’deki Merkez Genel Giderlerinden Yurt Dışında Yapılan İnşaat İşlerine Pay Verilmesi 
Türkiye’deki merkez genel giderlerinden, yurt dışında yapılan inşaat işlerine pay verilmesi gerekiyor ise yurt dışında gider kaydedilen bu payların Türkiye’de gider kaydedilmesi mümkün olmayacaktır.
7.5. Yurt Dışında Yapılan İnşaat, Onarım, Montaj İşleri ile Teknik Hizmetlerden Sağlanan Kazanç veya Hasılatın Türkiye'ye Döviz Olarak Getirilmesi Halinde Doğacak Kur Farklarının Durumu
İstisna uygulamasında, yurt dışında yapılan inşaat, onarım, montaj işleri ile teknik hizmetlerden sağlanan kazançların Türkiye'ye getirilmesi şart değildir. Bu kazançlar, Türkiye'ye getirilmese dahi istisna uygulamasına konu edilebilecektir. Öte yandan, bu kazançların Türkiye'ye getirilmesi durumunda oluşacak kur farklarının ne şekilde değerlendirileceği aşağıda açıklanmıştır.
7.5.1. Yurt Dışında Tamamlanmış İşlere İlişkin Kazançların Türkiye'ye Getirilmesi Halinde Kur Farklarının Durumu
İstisna uygulamasına konu olan ve yurt dışında yapılıp tamamlanan işlerden doğan kazancın Türkiye'ye getirilmesi halinde, söz konusu yabancı paraların değerlemesinden kaynaklanan kur farklarının istisna kazançla ilişkilendirilmesi mümkün değildir.
7.5.2. Yurt Dışında Devam Etmekte Olan İşlere İlişkin Hasılatın Türkiye'ye Getirilmesi Halinde Kur Farklarının Durumu
Yurt dışında yapılmakta olan işlerden elde edilen hasılatın Türkiye'ye döviz olarak getirilmesi halinde, anılan işlerin tamamlandığı geçici vergilendirme dönemine kadar söz konusu yabancı paraların değerlemesinden kaynaklanan kur farkları istisna kapsamında değerlendirilebilecektir.
Bununla birlikte söz konusu uygulamada yurt dışında gerçekleştirilen her bir iş bağımsız olarak değerlendirilecektir. 
8. Taşınmazlar ve İştirak Hisseleri ile Kurucu Senetleri, İntifa Senetleri ve Rüçhan Hakları Satış Kazancı İstisnası
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (e) bendinde, taşınmazlar ve iştirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rüçhan haklarının  satışından doğan kazançlara ilişkin istisna düzenlenmektedir. İstisnanın amacı, kurumların bağlı değerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir şekilde kullanılmasına olanak sağlanması ve kurumların mali bünyelerinin güçlendirilmesidir. Bu bentte belirtilen koşulların sağlanması halinde, kurumların en az iki tam yıl süreyle aktiflerinde yer alan taşınmazlar ve iştirak hisseleri ile aynı süreyle sahip oldukları kurucu senetleri, intifa senetleri ve rüçhan haklarının satışından doğan kazançların %75’lik kısmı kurumlar vergisinden istisna edilmektedir. 
9. Kurumlar Vergisinden İstisna Edilen Kazançlara İsabet Eden Giderlerin Diğer Kazançlardan İndirilememesi
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin üçüncü fıkrasında, iştirak hissesi alımıyla ilgili finansman giderleri hariç olmak üzere, kurumların kurumlar vergisinden istisna edilen kazançlarına ilişkin giderlerinin veya istisna kapsamındaki faaliyetlerinden doğan zararlarının, istisna dışı kurum kazancından indirilmesinin kabul edilmeyeceği hükmü yer almaktadır. 
Maddenin üçüncü fıkrası hakkında, TBMM Plan ve Bütçe Komisyonunda kabul edilen değişiklik önergesinin gerekçesinde, “…Kurumlar vergisinden istisna edilen kazançların elde edilmesi sırasında zarar doğması halinde bu zararlar gider fazlalığından kaynaklandığı için istisna kapsamındaki faaliyetlerden doğan zararların da giderlerde olduğu gibi kurum kazancından indirilmemesi gerekir. Dolayısıyla, kurumlar vergisinden istisna edilen kazancın elde edilmesi sırasında giderlerin yanı sıra gider fazlalığından doğan zararlar da aynı kapsamda değerlendirilerek konuya ilişkin düzenleme önerilmektedir.” denilmiştir.
Dolayısıyla, söz konusu hüküm Kurumlar Vergisi Kanunu ile özel kanunlarda yer alan kurumlar vergisinden müstesna kazançları kapsamaktadır. İştirak hisseleri alımıyla ilgili finansman giderleri hariç olmak üzere, kurumlar vergisinden istisna edilen kazançlara ilişkin giderlerin kanunen kabul edilmeyen gider olarak değerlendirilmesi gerekmektedir. Aynı şekilde, kurumlar vergisinden istisna edilen kazançların elde edilmesi sırasında zarar doğması halinde bu zararların da istisna kapsamı dışındaki gelirlerden indirilmemesi gerekmektedir. 
Kanunun anılan hükmü, kurumlar vergisinden istisna edilen kazançlara ilişkin olarak yapılan giderlerin, kurumun vergiye tabi diğer kazanç tutarının tespitinde kurum kazancını azaltıcı veya kurum zararlı ise bu zararı artırıcı bir unsur olarak indirim konusu yapılamayacağını ifade etmektedir. Bu nedenle, bu gelirlerin elde edilmesi için yapılan giderler sadece kurumlar vergisinden istisna edilen söz konusu kazançların tespitinde indirim konusu yapılabilecektir. 
10. Çifte Vergilendirmeyi Önleme Anlaşmalarında Yurt Dışı İnşaat İşlerinden Elde Edilen Kazançların Vergilendirilmesi 
Bilindiği üzere Çifte Vergilendirmeyi Önleme Anlaşmaları mükerrer vergilemeyi önlemek amacıyla yapılan anlaşmalardır.  
Çifte vergilendirmeyi önleme anlaşmaları gerçek ve tüzel kişilerin gelirleri üzerinden alınan gelir ve kurumlar vergisi ile bu mahiyette bulunana kazanç vergilerini kapsar. 
Anlaşma metinlerinde geçen "bir Akit Devletin mukimi" terimi, o Akit Devletin mevzuatı gereğince ev, ikametgah, iş merkezi, kanuni merkez veya benzer yapıda diğer herhangi bir kriter nedeniyle vergi mükellefiyeti altına giren kişileri ifade etmektedir. Anlaşmaların uygulamasında kişi ibaresi bir gerçek kişiyi, bir şirketi ve kişilerin oluşturduğu diğer kuruluşları belirtir.
Anlaşmaların amaçları bakımından "işyeri" terimi, genel olarak bir teşebbüsün işinin tamamen veya kısmen yürütüldüğü işe ilişkin sabit bir yer anlamında kullanılmaktadır. "İşyeri" terimi özellikle yönetim yeri, şube, büro, fabrika, atelye, maden ocağı, petrol veya doğal gaz kuyusu, taş ocağı veya doğal kaynakların çıkarıldığı ve işletildiği diğer herhangi bir yer, doğal zenginliklerin aranması ve buralardan faydalanılması amacıyla kullanılan tesis ve yapı, inşaat şantiyesi gibi yapı ve organizasyonları kapsar. 
Anlaşmalarda bir inşaat şantiyesinin veya yapım, montaj gibi faaliyetlerin yine anlaşmada belirlenen sürelerin altında anlaşmaya taraf ülkede icra edilmesi durumunda işyeri oluşturmayacağı hüküm altına alınmıştır. Aşağıda yer verilen listede anlaşma yapılan her bir ülke itibariyle inşaat faaliyetlerinde işyeri tespit süreleri belirtilmiştir. 
Örneğin Avusturya anlaşmasında inşaat veya montaj şantiyesinde 6 ayın üzerindeki faaliyetlerde işyeri oluştuğu belirlenmiştir. Buna göre Türkiye’de mukim bir inşaat şirketi Avusturya’da bir inşaat işi almışsa ve inşaat 6 ayın altında bir sürede sonuçlanmış ise Avusturya’da işyeri oluştuğu kabul edilmeyecek, bu iş ile ilgili kazancın vergileme hakkı Türkiye’ye geçecektir. 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-h bendi uyarınca da yurt dışında yapılan inşaat, onarım, montaj işleri ile teknik hizmetlerden sağlanarak Türkiye'de genel sonuç hesaplarına intikal ettirilen kazançlar kurumlar vergisinden istisna edildiği için bu örnekte elde edilen kazanç sıfır vergi yükü taşıyacaktır. 
		İNŞAAT FAALİYETLERİNDE İŞYERİ TESPİT SÜRELERİ 

		ÜLKE ADI
	SÜR E
	FAALİYETİN KAPSAMI

	 
	 
	 

	1.AVUSTURYA
	6 ay
	İnşaat veya montaj şantiyesi

	AVUSTURYA (REVİZE)
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ya da yapım, montaj veya kurma 
projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri

	2.NORVEÇ
	6 ay
	İnşaat veya montaj şantiyesi

	NORVEÇ (REVİZE)
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri 

	3.GÜNEY KORE 
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	4.ÜRDÜN 
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım veya kurma projesi

	5.TUNUS
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım veya kurma projesi

	6. ROMANYA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi; danışmanlık hizmetleri de dahil hizmetler

	7.HOLLANDA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile montaj, yapım veya  kurma projesi

	8.PAKİSTAN
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	9.İNGİLTERE
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım, montaj veya kurma projesi

	10.FİNLANDİYA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	11. K.K.T.C
	6 ay
	İnşaat, yapım, onarım, montaj şantiyesi veya projesi

	12. FRANSA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım, montaj veya kurma projesi

	13. ALMANYA (FESHEDİLEN)
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	ALMANYA (YENİ)
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlara ilişkin gözetim faaliyetleri;
Danışmanlık hizmetleri de dahil, hizmet tedarikleri

	14. İSVEÇ
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	15. BELÇİKA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi ve bunlarla bağlantılı gözetim faaliyetleri

	16. DANİMARKA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım, montaj veya kurma projesi

	17. İTALYA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya montaj projesi veya  bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri ile danışmanlık hizmetleri de dahil hizmetler

	18. JAPONYA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi veya yapım, montaj veya kurma projesi ve bu faaliyetlerle ilgili gözetim faaliyetleri; danışmanlık hizmetleri

	19. B.A.E
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapı veya tesis projesi

	20. MACARİSTAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım, kurma veya montaj projesi 

	21. KAZAKİSTAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim hizmetleri veya doğal kaynakların çıkarılmasında kullanılan tesisler; ile danışmanlık hizmetleri de dahil ifa edilen hizmetler

	22. MAKEDONYA
	24 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	23. ARNAVUTLUK
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya montaj projesi

	24. CEZAYİR
	6 ay
	İnşaat şantiyesi ile yapım veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri ile danışmanlık hizmetleri de dahil ifa edilen hizmetler

	25. MOĞOLİSTAN
	24 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim faaliyetleri

	26. HİNDİSTAN
	6 ay
	İnşaat şantiyesi veya yapım, kurma veya montaj projesi veya bunlara ilişkin gözetim faaliyetleri

	27. MALEZYA
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri

	28. MISIR 
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri 

	 
	6 ay
	Danışmanlık hizmetleri de dahil ifa edilen hizmetler

	29. Ç.H.C
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapı, montaj veya tesis projesi veya bunlarla bağlantılı gözetim faaliyetleri; danışmanlık hizmetleri

	30. POLONYA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi veya yapım veya kurma projesi

	31.TÜRKMENİSTAN
	45 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim faaliyetleri

	32. AZERBAYCAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	33. BULGARİSTAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi

	34. ÖZBEKİSTAN
	36 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim faaliyetleri

	35. A.B.D
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi

	36. BEYAZ RUSYA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi

	37. UKRAYNA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim faaliyetleri

	38.  İSRAİL
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri

	 
	6 ay
	Danışmanlık hizmetleri

	39. KUVEYT
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi 

	40. RUSYA
	18 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri

	41. SLOVAKYA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma projesi veya montaj projesi  

	42. ENDONEZYA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri; danışmanlık hizmetleri de dahil hizmetler

	43. LİTVANYA
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	44. HIRVATİSTAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapı, montaj veya tesis projesi veya gözetim faaliyetleri; danışmanlık hizmetleri

	45. MOLDOVA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi 

	46. SİNGAPUR
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi; danışma ve gözetim hizmetleri de dahil hizmet tedariki

	47. KIRGIZİSTAN
	15 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim hizmetleri

	 
	12 ay 
	Danışmanlık hizmetleri

	48. TACİKİSTAN
	24 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bu faaliyetlerle ilgili gözetim faaliyetleri

	49.ÇEK CUMHURİYETİ
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla bağlantılı gözetim faaliyetleri;

	 
	6 ay
	Danışma veya yönetim hizmetleri de dahil hizmet tedariki

	50.BANGLADEŞ
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi 

	51.LETONYA 
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	52.İSPANYA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi ya da bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri

	53.SUDAN
	18 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi

	54.SLOVENYA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi

	55.SURİYE
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi 

	56.YUNANİSTAN
	10 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlara ilişkin kontrol faaliyetleri

	 
	6 ay
	12 aylık dönemde toplam 6 ayı aşan bir süre veya sürelerde devam eden danışmanlık hizmetleri de dahil mesleki hizmet tedarikleri

	57.TAYLAND
	12 ay 
	İnşaat şantiyesi veya yapım projesi

	 
	6 ay
	Kurma veya montaj projesi veya bunlarla bağlantılı gözetim faaliyetleri; danışmanlık hizmetleri dahil hizmet tedarikleri

	58.LÜKSEMBURG
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi 

	59.ESTONYA
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili kontrol faaliyetleri

	60. İRAN
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi 

	61. FAS
	10 ay
	İnşaat şantiyesi,  yapım veya kurma projesi

	62. LÜBNAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla bağlantılı gözetim faaliyetleri 

	 
	9 ay
	Danışmanlık hizmetleri

	63. GÜNEY AFRİKA C.
	12 ay
	İnşaat şantiyesi,  yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri.

	64. PORTEKİZ
	9 ay
	İnşaat şantiyesi,  yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri.

	65. SIRBİSTAN VE 
	18 ay
	İnşaat şantiyesi,  yapım veya kurma projesi

	      KARADAĞ
	
	

	66. ETİYOPYA
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi 

	67. BAHREYN
	9 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi  

	68. KATAR
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi  

	69. BOSNA HERSEK
	12 ay
	İnşaat şantiyesi,  yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri.

	70. SUUDİ ARABİSTAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi
 veya bunlara ilişkin kontrol faaliyetleri

	 
	6 ay
	Danışmanlık hizmetleri dahil hizmet tedarikleri

	71. GÜRCİSTAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi ya da yapım veya kurma projesi

	72. UMMAN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi 

	73. YEMEN
	12 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım veya kurma projesi

	74. İRLANDA
	6 ay 
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlarla bağlantılı gözetim faaliyetleri

	75. KANADA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, montaj veya kurma projesi veya bunlara ilişkin gözetim faaliyetleri ile danışmanlık hizmetleri dahil hizmet tedarikleri 

	76. YENİ ZELANDA
	6 ay
	İnşaat şantiyesi, yapım, kurma veya montaj projesi veya bunlarla ilgili gözetim faaliyetleri






11. Kat İrtifakı Tesisi Suretiyle Gayrimenkul Satışlarında KDV ve Ticari Kazancın Doğduğu Dönem 
Bilindiği üzere Katma Değer Vergisinin konusu KDV Kanunu’nun 1. maddesinde tanımlanmıştır. Anılan madde uyarınca ticari, sınai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetleri çerçevesinde yapılan teslim ve hizmetler KDV’nin konusunu oluşturmaktadır. KDV’de vergiyi doğuran olayın hangi hallerde meydana geleceği ise Kanun’un 10. maddesinde düzenlenmiştir. Bu madde uyarınca KDV’yi doğuran olay malın teslim edilmesi ya da hizmetin yapılmasıdır. Anılan hükmün doğal bir sonucu olarak konut ya da iş yeri satışlarında KDV, müteahhit tarafından taahhüt edilen gayrimenkulün yapımının tamamlanarak tasarruf hakkının alıcıya devredilmesi ile doğmaktadır. Konut ya da işyeri tamamlanmadıkça ve üzerindeki tasarruf hakkı alıcıya devredilmediği müddetçe, taraflar arasında yapılan sözleşmelerin, gerçekleştirilen ödemelerinin KDV'nin doğumu açısından önemi bulunmamaktadır. 
İnşaat devam ederken gayrimenkulün bedelinin bir kısmını veya tamamını müteahhitlere ödeyen alıcılar, ileride doğabilecek olası riskleri bertaraf edebilmek için gayrimenkulün arsa payının adlarına tescil edilmesini isteyebilmektedirler. Bu durumda müteahhidin alıcıya satmayı taahhüt ettiği gayrimenkulün yapımı tamamlanmamış olmakla birlikte alıcı lehine tapuda kat irtifakı tesisi yapılmaktadır. Ancak ortada henüz teslimi gerçekleşmiş bir konut veya iş yeri bulunmadığı için müteahhidin tahakkuk etmiş kazancından da bahsedilemeyecektir. KDV açısından da teslim bulunmadığından alıcı lehine kat irtifakı tesis edilmiş olsa bile KDV’nin doğumu söz konusu olmayacaktır. Kaldı ki alıcı lehine arsa üzerinde kat irtifakı tesisinde alıcı, müteahhitten arsa satın almamaktadır. Sözleşmenin konusu konut veya iş yeri satışıdır. Dolayısıyla sözleşme, konut veya iş yerinin tamamlanarak alıcıya teslimi ile sonlanmaktadır. Bu durumda inşaatın bağımsız bölümlerinin tamamlanarak kullanıma hazır bir halde iktisadi tasarruf hakkının alıcıya bırakılması ile KDV doğar. Bu konuda önemli olan husus inşaatın hangi tarihte bittiğinin tespitidir. 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 31. maddesinde inşaatın bitme günü, kullanma izninin verildiği tarih olarak belirlenmiştir. Anılan Kanun maddesi uyarınca kullanma izni verilmeyen ve alınmayan yapılarda izin alınıncaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandırılmazlar. Ancak, kullanma izni alan bağımsız bölümler bu hizmetlerden istifade ettirilir. Görüleceği üzere yasal olarak inşaatın bitmiş sayılması için yapı kullanma izninin (iskan ruhsatı) alınmış olması gerekmektedir. Dolayısıyla önceden kat irtifakı tesisi yoluyla konut ve iş yeri satışlarında gerek gelir ve kurumlar vergisi gerekse KDV açısından vergiyi doğuran olay iskan ruhsatının (yapı kullanım izin belgesinin) alındığı tarihte vuku bulmaktadır. 
Nitekim aşağıda yer verdiğimiz Danıştay Kararlarında da aynı gerekçelerle vergi tarhiyatları ve vergi cezaları iptal edilmiştir: 
1. “1- Arsa karşılığında arsa sahibine bağımsız bölüm verilmesi, KDV Kanunu’nun 1. maddesinde tanımlanan anlamda ticari faaliyet kapsamında yapılmış bir teslim sayılamayacağından, arsa sahibine verilen bağımsız bölüm nedeniyle KDV hesaplanmayacağı hk.
2- Yapı kullanma izin tarihinden önce satışı yapılan bağımsız bölümlerin teslim tarihinin yapı kullanma izninin verildiği tarih olarak dikkate alınması gerektiği hk.
İstemin Özeti: İnşaat taahhüt işi yapan davacı adına, Nisan-2008 dönemi için re'sen salınan vergi ziyaı cezalı katma değer vergisini; 30.4.2003 tarihli arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesi uyarınca, 3249 ada 2 no'lu parselde kayıtlı 2442 m² arsa üzerine inşa edilen binadan hissesine düşen (25) bağımsız bölümün 2005 yılında satılmasından elde edilen hasılatın noksan beyan edildiği saptanan 808.288,14 TL'sının ilgili dönem katma değer vergisi beyanına ilavesinde yasaya aykırılık görülmediği, söz konusu arsa karşılığında arsa sahibine bağımsız bölüm verilmesinin, Katma Değer Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde tanımlanan anlamda ticari faaliyet kapsamında yapılmış bir teslim sayılamayacağından, arsa sahibine verilen (7) bağımsız bölüm nedeniyle hesaplanan katma değer vergisinde yasaya uygunluk görülmediği, tarhiyatın, 30.9.2003 tarihli arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesi uyarınca 1172 ada 32 numaralı parselde kayıtlı 22.489 m² arsa üzerine (A), (B) ve (C) blok şeklinde inşa edilen binalardan hissesine düşen bağımsız bölümlerin 2007 yılında satılmasından elde edilen hasılatın bir kısmının noksan beyan edilmesi, bir kısmının ise faturasının geç düzenlenmesinin yol açtığı dönem kayması nedeniyle 2008 yılı beyanlarına yansıtılmasından kaynaklanan kısmına ilişkin olarak ise, 3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanunu’nun 10. maddesinde vergiyi doğuran olayın mal teslimi veya hizmetin ifası anında gerçekleştiği kurala bağlanarak, 213 sayılı Vergi Usul Kanunu’nun 231. maddesinin 5. bendinde de, malın teslimi veya hizmetin yapıldığı tarihten itibaren azami yedi gün içinde fatura düzenleme zorunluluğu getirildiği, Mahkemelerince verilen ara kararı üzerine (…) 1. Bölge Tapu Müdürlüğünden gönderilen belgelerin incelenmesinden davacıya bırakılan bir kısım bağımsız bölümlerin yapı kullanma izni alınmadan önce kat irtifakı yoluyla, bir kısmının ise yapı kullanma izni alındıktan sonra satıldığının anlaşıldığı, yapı kullanma izin tarihinden önce satışı yapılan bağımsız bölüm teslimleri, inşaatın tamamlanmasının ardından gerçekleşeceğinden ve inşaatın fiziken tamamlandığı en erken tarih ise yapı kullanma izninin verildiği tarih olduğundan, bu şekilde satılan bağımsız bölümlerin teslim tarihinin yapı kullanma izninin verildiği tarih olarak, diğer bağımsız bölümlerin ise tapudaki satış tarihi esas alınarak, öncelikle eleştiri konusu yapılan bağımsız bölümlere ilişkin faturaların düzenlenmesi gereken tarih ile beyan edilmesi gereken dönemin hesaplandığı, alıcı ifadelerine göre belirlenen noksan hasılatın fatura tutarlarına ilave edilmesi, arsa sahibine bırakılan (12) bağımsız bölümün ise yukarıda yer verilen gerekçe uyarınca kapsam dışı bırakılması ve Aralık-2006 dönemi devreden katma değer vergisi tutarının da dikkate alınması sonucu yeniden oluşturulan beyan tablosuna göre davacının Aralık 2007 döneminden devreden katma değer vergisi tutarının 468.468,62 TL olarak hesaplandığı, davacı şirketin, 1172 ada 32 parselde kayıtlı arsa üzerine inşa edilen bloklardan hissesine düşen ve 2008 yılında satışı gerçekleştirilen bağımsız bölümler için geç veya noksan fatura düzenlenmesinden kaynaklanan matrah farkı için de aynı yöntemle fatura ve beyan döneminin yeniden hesaplandığı, şirket müdürüne satışı yapılan dubleks daire için ise 213 sayılı Yasanın 267. maddesi uyarınca emsal bedel tespit edilmesini gerektiren şartlar bulunmadığı, tüm bu hususlar değerlendirilerek 2005 ila 2008 yılları katma değer vergisi beyanları yeniden oluşturulan davacı adına uyuşmazlık döneminde ödenecek katma değer vergisi doğmadığı gerekçesiyle kaldıran Vergi Mahkemesi kararının; vergi inceleme raporu uyarınca yapılan tarhiyatın yasaya uygun olduğu ileri sürülerek bozulması istenmiştir.
Karar: Dayandığı hukuki ve kanuni nedenlerle gerekçesi yukarıda açıklanan Vergi Mahkemesi kararı, aynı gerekçe ve nedenlerle Dairemizce de uygun görülmüş olup, temyiz istemine ilişkin dilekçede ileri sürülen iddialar sözü geçen kararın bozulmasını sağlayacak durumda bulunmadığından, temyiz isteminin reddine ve kararın onanmasına, oybirliğiyle karar verildi.” “Danıştay 3. Daire’nin 28.04.2011 tarih, Esas No: 2010/681, Karar No: 2011/1422 sayılı Kararı”
2. “İnşa halindeki bir binadaki bağımsız bölümlerin ancak inşaat bittikten sonra ve yapı kullanım izni alındıktan sonra teslimi söz konusu olacağından, inşa halinde satılan ancak henüz teslim edilmemiş olan bağımsız bölümler nedeniyle vergiyi doğuran olay gerçekleşmemiş olacaktır” (Danıştay 11. Daire’nin 7.6.1995 tarih, E:1995/2099, K:1995/1823 sayılı Kararı).
3. “Özel inşaatlarda satılan kısımların tapuya tescili daha önceki bir tarih olsa bile, inşaatın bitim tarihinin vergiyi doğuran olay olarak kabul edilmesi ve inşaat bitmeden yapılan satış işlemlerinden elde edilen gelirin ise avans olarak değerlendirilmesi gerekir”(Danıştay 4. Daire’nin 16.2.1996 tarih, E:1995/921, K:1996/606 sayılı Kararı) 
12. İş Ortaklıkları ve Adi Ortaklık Şeklinde İfa Edilen Yıllara Sari İnşaat İşlerinde Vergi Uygulaması 
12.1. Giriş
Bilindiği üzere 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin yedinci fıkrasında iş ortaklıkları, aynı maddenin diğer fıkralarında yazılı kurumların kendi aralarında veya şahıs ortaklıkları ya da gerçek kişilerle, belli bir işin birlikte yapılmasını ortaklaşa yüklenmek ve kazancını paylaşmak amacıyla kurdukları ortaklıklardan bu şekilde mükellefiyet tesis edilmesini talep edenler şeklinde tanımlanmıştır. 
İş ortaklıkları kazanç paylaşımı amacıyla kurulan ortaklıklar olup ortaklar, belli bir işin birlikte yapılmasını yüklenmektedirler.
Kurulacak olan iş ortaklığının kurumlar vergisi mükellefi sayılabilmesi için en az aşağıdaki unsurları taşıması gerekmektedir: 
• Ortaklardan en az birisinin kurumlar vergisi mükellefi olması, 
• Ortaklığın belli bir işi sonuçlandırmak üzere yazılı bir sözleşmeyle kurulması, 
• İş ortaklığı konusunun belli bir iş olması, 
• Birlikte yapılacak olan işin belli bir süre içinde gerçekleştirilmesinin öngörülmesi, 
• İş ortaklığı ile işveren arasında bir yüklenim sözleşmesinin olması, 
• Tarafların, müştereken yüklenilen işin belli bir veya birden fazla bölümünden değil, tamamından işverene karşı sorumlu olmaları, 
• İşin bitiminde kazancın paylaşılması, 
• Birlikte yapılması öngörülen ve müştereken yüklenilen işin bitimi ve Vergi Usul Kanunu’nda belirtilen mükellefiyetle ilgili ödevlerin tamamının yerine getirilmesiyle mükellefiyetin sona ermesi. 
Yukarıda belirtilen genel unsurlar dikkate alındığında, her ortağın işin belli bir bölümünün yapımını yüklendiği konsorsiyumlar iş ortaklığı tanımı dışında kalmaktadır. Bu tür ortaklıklarda (konsorsiyum) her bir ortağın yapacağı işin yüklenim sözleşmesinde açıkça belirtilmesi zorunludur. Ancak, yüklenim sözleşmesinde belirtilmemekle beraber, ortakların kendi aralarında yapacakları sözleşme ile her bir ortağın yükleneceği işin belirlenmesi ve işveren idarece de bu sözleşmenin kabulü halinde, bu tür ortaklıklar da "konsorsiyum" olarak kabul edilmektedir.  
İş ortaklığı, devamlılık gösteren ve aynı nitelikte olan iş veya işler için değil, belirli bir sürede bitecek bir iş için kurulacak ve kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis edilmesi talep edilmişse tam mükellefiyete tabi olacaktır. 
Yukarıda sayılan unsurları taşımak kaydıyla, iş ortaklıkları her türlü iş için kurulabilmektedir. 
Belli bir iş için kurulan iş ortaklığında işverenin birden fazla olması, iş ortaklığının da birden fazla olmasını gerektirmemektedir. Ancak bir işverene karşı birden fazla işin, yukarıda tanımı yapılan iş ortaklığı çerçevesinde yüklenilmesi halinde her iş, ayrı bir iş ortaklığının kurulmasını gerektirmektedir. 
İş ortaklığının kurumlar vergisi yönünden bağlı olduğu vergi dairesi, ortaklığın kuruluş mukavelesinde gösterilen merkezinin bulunduğu yer vergi dairesidir. Mukavelede, ortaklık merkezi belirtilmemiş ise iş merkezinin bulunduğu yer vergi dairesi bağlı olduğu vergi dairesi olacaktır. 
Belli bir iş için kurulacak olan iş ortaklığında işin bitim tarihi, taahhüt sözleşmesinde belirlenen esaslara göre tayin olunacaktır. Ancak, işin bitimi iş ortaklığının da sona erdiğini göstermez. Bu iş dolayısıyla mükellefiyetle ilgili ödevlerin tamamının da yerine getirilmesi (Örneğin, tahakkuk eden vergilerin tamamının ödenmesi) gerekmektedir. Vergisel ödevlerin tamamının ikmal edilmesinden sonra iş ortaklığı sona ermiş sayılır. 
İş ortaklıklarının tasfiyesi Borçlar Kanunundaki adi ortaklıkların dağılmasına ilişkin hükümlere tabidir. 
12.2. Borçlar Kanunu’nda İş Ortaklıkları ve Adi Ortaklıklar
Gerek kurumlar vergisi mükellefiyeti tesisi suretiyle kurulan iş ortaklıkları gerekse kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis edilmeksizin kurulan iş ortaklıkları ve adi ortaklıklar özel hukuk uygulaması açısından Borçlar Kanunu hükümlerine tabidir.  
Adi ortaklık sözleşmeleri 6098 sayılı (Yeni) Borçlar Kanunu’nun 620-645. maddeleri arasında düzenlenmiştir. 
Kanun’un 620. maddesinde adi ortaklık sözleşmesi, iki ya da daha fazla kişinin emeklerini ve mallarını ortak bir amaca erişmek üzere birleştirmeyi üstlendikleri sözleşme olarak tanımlanmıştır. 
Bir ortaklık, kanunla düzenlenmiş ortaklıkların ayırt edici niteliklerini taşımıyorsa, Borçlar Kanunu kapsamında adi ortaklık sayılmaktadır.
Adi ortaklıklarda her ortak, para, alacak veya başka bir mal ya da emek olarak, ortaklığa bir katılım payı koymakla yükümlüdür. Sözleşmede aksi kararlaştırılmamışsa katılım payları, ortaklığın amacının gerektirdiği önem ve nitelikte ve birbirine eşit olmak durumundadır.
Ortaklar, niteliği gereği ortaklığa ait olan bütün kazançları aralarında paylaşmakla yükümlüdürler.
Sözleşmede aksi kararlaştırılmamışsa, her ortağın kazanç ve zarardaki payı, katılım payının değerine ve niteliğine bakılmaksızın eşit kabul edilir.
Bir ortağın zarara katılmaksızın yalnız kazanca katılacağına ilişkin anlaşma, ancak katılma payı olarak yalnızca emeğini koymuş olan ortak için geçerli kabul edilmektedir. 
Adi ortaklıklarda kararlar bütün ortakların oybirliğiyle alınır. Ancak sözleşmede kararların oy çokluğuyla alınacağı belirtilmişse çoğunluk, ortak sayısına göre belirlenmektedir. 
Yönetim, sözleşme veya kararla yalnızca bir veya birden çok ortağa ya da üçüncü bir kişiye bırakılmış olmadıkça, bütün ortaklar ortaklığı yönetme hakkına sahiptir.
Ortaklık, ortakların tümü veya birkaçı tarafından yönetilmekte ise, bunlardan her biri, diğerleri katılmaksızın işlem yapabilir; ancak ortaklığı yönetmeye yetkili olan her ortak, tamamlanmasından önce işleme itiraz etmek suretiyle, bu işlemin yapılmasını engelleyebilir.
Ortaklığa genel yetkili bir temsilci atanması ve ortaklığın olağan dışı işlerinin yürütülmesi için, bütün ortakların oybirliği gereklidir. 
Ortaklardan birinin ortaklık işleri için yaptığı giderlerden veya üstlendiği borçlardan dolayı diğer ortaklar, ona karşı sorumlu olurlar; bu ortağın, yönetim işleri yüzünden doğrudan doğruya uğradığı zararlar ile ortaklığın yönetiminden kaynaklanan tehlikeler sonucunda doğan zararları, diğer ortaklar gidermekle yükümlüdürler.
Ortaklığa avans olarak para veren ortak, verdiği günden başlamak üzere faiz isteyebilir.
Yönetici ortaklar, yılda en az bir defa hesap vermek ve kazanç paylarını ortaklara ödemekle yükümlüdürler. 
Yönetim yetkisi olmasa bile, her ortağın, ortaklığın işleyişi hakkında bilgi alma, defter ve kayıtlarını inceleme, bunlardan örnek alma ve mali durumu hakkında özet çıkarma hakkı vardır. 
Ortaklığa yeni bir ortak alınması, bütün ortakların rızasına bağlıdır. 
Ortaklar, birlikte veya bir temsilci aracılığı ile bir üçüncü kişiye karşı, ortaklık ilişkisi çerçevesinde üstlendikleri borçlardan, aksi kararlaştırılmamışsa müteselsilen sorumlu olurlar. 
Borçlar Kanunu’na göre adi ortaklıklar aşağıdaki durumlarda sona erer:
1. Ortaklık sözleşmesinde öngörülen amacın gerçekleşmesi veya gerçekleşmesinin imkânsız duruma gelmesiyle.
2. Sözleşmede ortaklığın mirasçılarla sürdürülmesi konusunda bir hüküm yoksa, ortaklardan birinin ölmesiyle.
3. Sözleşmede ortaklığın devam edeceğine ilişkin bir hüküm yoksa, bir ortağın kısıtlanması, iflası veya tasfiyedeki payının cebrî icra yoluyla paraya çevrilmesiyle.
4. Bütün ortakların oybirliğiyle karar vermesiyle.
5. Ortaklık için kararlaştırılmış olan sürenin bitmesiyle.
6. Ortaklık sözleşmesinde feshi bildirme hakkı saklı tutulmuş veya ortaklık belirsiz bir süre için ya da ortaklardan birinin ömrü boyunca kurulmuşsa, bir ortağın fesih bildiriminde bulunmasıyla.
7. Haklı sebeplerin bulunması hâlinde, her zaman başkaca koşul aranmaksızın, fesih istemi üzerine mahkeme kararıyla.
Sözleşmede öngörülmüş olan sürenin bitiminden sonra ortaklık, ortakların örtülü iradesiyle sürdürülürse, belirsiz süreli ortaklığa dönüşür.
Ortaklığın sona ermesi halinde tasfiye, yönetici olmayan ortaklar da dahil olmak üzere, bütün ortakların elbirliğiyle yapılır. Ancak, ortaklık sözleşmesinde, ortaklardan biri tarafından kendi adına ve ortaklık hesabına belirli bazı işlemlerin yapılması öngörülmüşse, bu ortak, ortaklığın sona ermesinden sonra da o işlemleri tek başına yapmak ve diğerlerine hesap vermekle yükümlüdür. Ortaklar, tasfiye işlerini yürütmek üzere tasfiye görevlisi atayabilirler. 
Ortaklığın sona ermesi, üçüncü kişilere karşı olan yükümlülükleri değiştirmemektedir. 
12.3. İş Ortaklıkları ve Adi Ortaklıklarda İşin Bitiminde Ortaya Çıkan Kar ve Zararın Durumu
Çalışmamızın önceki bölümlerinde de ifade edildiği üzere kurumlar, adi ortaklık veya Kurumlar Vergisi Kanununa göre kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis etmek suretiyle iş ortaklığı şeklinde ortaklıklar oluşturarak faaliyet gösterebilmektedirler.
Adi ortaklıklar, kurumlar vergisi mükellefi olmamalarına rağmen katma değer vergisi mükellefi olmaları nedeniyle ayrı defter tutabilmektedirler. Adi ortaklıklar ayrıca muhtasar vergi yükümlülüklerini yerine getirmek için de vergi mükellefiyeti tesis ettirirler. Ortaklar ise her bir geçici vergi dönemi itibariyle ortaya çıkan kâr veya zararı, ortaklıktaki hisseleri oranında paylaşarak kendi hesaplarına dahil etmektedirler. 
Adi ortaklıklar, her bir geçici vergi dönemi itibariyle ortakların payına düşen kar veya zararı genelde dekont düzenlemek suretiyle ortaklarına bildirirler. Bu şekilde adi ortaklıklardan elde edilen kazançlar ortaklarca ilgili dönem kazançlarına dahil edilir.   
İş ortaklıkları ise (kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis edilmişse) adi ortaklıklardan farklı olarak Kurumlar Vergisi Kanunu’nda ayrı bir kurum olarak değerlendirilmekte ve kurumlar vergisi mükellefi sayılmaktadır. İş ortaklıklarının faaliyetinden doğan kazanç, kurumlar vergisine tabi tutulmakta ve vergi sonrası kazanç ortakların hisselerine göre ortaklara dağıtılmaktadır. 
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-a hükmü uyarınca, kurumların tam mükellefiyete tabi başka bir kurumun sermayesine katılımlarından elde ettikleri kazançlar kurumlar vergisinden istisna edildiği için, iş ortaklıklarının kurumlar vergisi mükellefi ortaklarının bu şekilde elde etmiş oldukları kazançlar da kurumlar vergisi istisnasından yararlanmaktadır. İstisna uygulaması ile mükerrer vergileme önlenmektedir. Zira İstisnaya konu kazanç, esas itibarıyla kazancın elde edildiği iş ortaklığında kurumlar vergisine tabi tutulduğundan, kazancın kâr dağıtımı yoluyla intikali sağlanan ortaklarda yeniden kurumlar vergisine tabi tutulması önlenmiş olmaktadır. 
İş ortaklıklarından elde edilen iştirak kazançları da dahil olmak üzere tam mükellef bir kurumdan elde edilen iştirak kazancının, bu kurumda genel vergi rejimi uyarınca vergilenmiş veya kurumlar vergisinden istisna edilmiş kazançlardan oluşması veya kâr dağıtımına bağlı vergi kesintisinin kapsamı dışında bırakılmış veya düşük oranda vergi kesintisi yapılmış olması, iştirak kazançlarında istisna uygulamasına engel teşkil etmemektedir.
Kurumlar vergisi mükellefiyeti tesisi ettirmemiş olan iş ortaklıkları ile adi ortaklıklardan, kurumların elde etmiş olduğu kazançların ise Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-a hükmü kapsamında iştirak kazançları istisnası kapsamında değerlendirilmesi mümkün değildir.
İş ortaklıklarının ortakları arasında gerçek kişiler de bulunabilmekte olup gerçek kişi ortakların, ortaklıktan paylarına düşen kazanç menkul sermaye iradı kapsamında değerlendirilmektedir. 
1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği’nin “2.5.3. İşin bitiminde ortaya çıkan zararların durumu” başlıklı bölümünde, Kurumlar vergisi mükelleflerinin zararlarının bu mükelleflerin ortaklarınca indirilebilmesi mümkün olmayıp aynı durumun kurumlar vergisi mükellefi iş ortaklıklarının zararları için de geçerli olduğu; dolayısıyla iş ortaklığının faaliyetinin zararla sonuçlanması halinde, ortakların iş ortaklığından gelen zararları kendi kurum kazançlarından mahsup etmelerinin mümkün olmadığı belirtilmiştir. Tebliğin anılan bölümünün iptali talebiyle Danıştay’da açılan dava, Danıştay Dördüncü Dairesi’nce reddedilmiştir. 
Konuya ilişkin Danıştay Dördüncü Daire’nin 03.12.2008 tarih, Esas No: 2007/2306, Karar No: 2008/4933 sayılı Kararının özeti aşağıdaki gibidir: 
“ …………………
5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “Verginin konusu” başlıklı 1 inci maddesinin 1 inci fıkrasında, bentler halinde sayılan kurumların kazançlarının kurumlar vergisine tabi olduğu belirtilerek, ( d ) bendinde, iş ortaklıkları sayılmıştır. “Mükellefler” başlıklı 2 nci maddenin 7 nci fıkrasında da, iş ortaklıkları, maddede yazılı fıkralardaki kurumların kendi aralarında veya şahıs ortaklıkları ya da gerçek kişilerle, belli bir işin birlikte yapılmasını ortaklaşa yüklenmek ve kazancını paylaşmak amacıyla kurdukları ortaklıklardan bu şekilde mükellefiyet tesis edilmesini talep edenler şeklinde tanımlanmış ve bunların tüzel kişililerinin olmamasının mükellefiyetlerini etkilemeyeceği belirtilmiştir.
5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu'nun gerekçesinde de; İş Ortaklıkları, Türkiye'nin dış dünya ile olan ekonomik ilişkilerinin artması sonucu iş ortaklığı şeklindeki kuruluşların sayılarının giderek arttığı, bu kuruluşlar kazanç paylaşımı amacıyla kurulan ortaklıklar olup, belli bir işin birlikte yapılmasını yüklendikleri bu noktada, bir işin bölümlerini ayrı ayrı taahhüt eden ( yüklenen ) konsorsiyumlardan farklılaştıkları, şahıs ortaklıkları veya gerçek kişilerin Kanunun 2 nci maddesinde sayılanlarla ve Kanunun 2 nci maddesinde sayılanların kendi aralarında oluşturdukları adi ortaklıkların, istenilmesi halinde iş ortaklıkları olarak da kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis ettirilmesi imkanının getirildiği, bu durumda söz konusu ortağın tüzel kişiliğinin bulunup bulunmadığına bakılmaksızın kurumlar vergisi mükellefi sayılacağı açıklanmıştır.
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2/7 nci maddesinde iş ortaklıkları, aynı maddenin diğer fıkralarında yazılı kurumların kendi aralarında veya şahıs ortaklıkları ya da gerçek kişilerle belli bir işin birlikte yapılmasını ortaklaşa yüklenerek ve kazancı paylaşmak amacıyla kurdukları ortaklıklardan bu şekilde mükellefiyet tesis edilmesini talep edenler şeklinde tanımlanmıştır. Talep bulunması halinde tüzel kişiliğin bulunup bulunmadığına bakılmaksızın iş ortaklıkları kurumlar vergisi mükellefi olabileceklerdir.
Yukarıda belirtilen düzenleme ve kanunun gerekçesi dikkate alındığında, iş ortaklıklarının mükellefiyet tesisi ortaklarının tercihine bırakılmıştır. İş ortaklıklarının mükellefiyet tesis ettirmeleri halinde “iş ortaklığı”, mükellefiyet tesis ettirmemeleri halinde ise “adi ortaklık” olarak yükümlülüklerini yerine getirmeleri gerekmektedir. İş ortaklığı olarak mükellefiyet tesisi halinde, şahıs ortaklıkları veya gerçek kişilerin Kanunun 2 nci maddesinde sayılanlarla veya 2 nci maddede sayılanların kendi aralarından oluşturdukları iş ortaklıklarının ortaklarından bağımsız olarak kurumlar vergisi mükellefi olarak değerlendirilmesi gerekecektir. Dolayısıyla, iş ortaklığı adına bilanço usulüne göre defter tasdik ettirilecek, ortaklığa ait tüm işlemler bu defterlere işlenecek, alınan mal ve hizmetlere ilişkin belgeler ortaklık adına alınacak, fatura ve benzeri diğer belgeler iş ortaklığı adına bastırılıp, tasdik ettirilecek, tüm vergi beyannameleri ortaklık adına verilecektir. Ortakların payına düşen kazanç, ortak tüzel kişilik ise iştirak kazancı olarak aynı yılda kendi mükellefiyetlerine ait netice hesaplarına alınacak, ancak tekrar vergilendirilmeyecek, ortak gerçek kişi ise, payına düşen kazanç menkul sermaye iradı olarak beyan edilecektir.
Bu durumda, belli bir iş için kurulan iş ortaklığı tarafından tercih hakkı kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis ettirmek yönünde kullanıldığında vergilendirme ve kar dağıtımı Kurumlar Vergisi Kanununa göre yapılacağından yüklenilen işin zararla sonuçlanması durumunda kurumlar vergisi mükellefi olan iş ortaklığının ortaklarının bu zararı mahsup edebileceklerini söylemek Kurumlar Vergisi Kanununun zarar mahsubuna ilişkin 9 ncu maddesi uyarınca da mümkün olmadığından 1 sıra no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebliğinin iş ortaklığında zarar mahsubuyla ilgili 2.5.3 numaralı bölümünün son paragrafında yer alan dava konusu “Kurumlar Vergisi mükelleflerinin zararlarının, bu mükelleflerin ortaklarınca indirilebilmesi mümkün olmayıp aynı durum kurumlar vergisi mükellefi iş ortaklıklarının zararları için de geçerlidir” düzenlemesinde yasaya aykırılık görülmemiştir.
Açıklanan nedenlerle davanın reddine…”
Danıştay 4. Daire’nin yukarıda özetine yer verilen Kararı Vergi Dava Daireleri Kurulu nezdinde temyiz edilmiş, temyiz talebi Vergi Dava Daireleri Kurulu’nca reddedilmiştir.  (16.04.2010 tarih, Esas No: 2009/259, Karar No: 2010/199 sayılı VDDK Kararı). Danıştay Dördüncü Dairenin Kararı temyiz süreci de tamamlanmak suretiyle kesinleşmiştir.    
Kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis ettirmemiş olan iş ortaklıkları ile adi ortaklıkların faaliyetlerinden kaynaklı zararların ortakların paylarına düşen kısmı ise ortaklarca ilgili dönem kazancının tespitinde dikkate alınabilmektedir. Dolayısıyla olası zararların tamamen ortakların üzerinde bir yük olarak kalmasını önlemek için, faaliyeti adi ortaklık şeklinde ifa etmek veya iş ortaklığı kurulsa dahi bu ortaklık için kurumlar vergisi mükellefiyeti tesis ettirmemek makul görünmektedir.
12.4. Vergi Tarhiyatında Muhatap 
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 16. maddesi gereğince kurumlar vergisi, iş ortaklıklarında verginin ödenmesinden müteselsilen sorumlu olmak üzere yönetici ortak veya ortaklardan herhangi birisi adına tarh olunmaktadır. 
KDV uygulamasında ise KDV’nin mükellefi Kanun’un 8/1-a maddesinde “mal teslimi ve hizmet ifası hallerinde bu işleri yapanlar” olarak belirlenmiştir. Kanun’un 44. maddesinde ise katma değer vergisinin, bu vergiyle mükellef gerçek veya tüzelkişiler adına tarh olunacağı; adi ortaklıklarda ise verginin ödenmesinden müteselsilen sorumlu olmak üzere, ortaklardan herhangi birinin tarhiyata muhatap tutulacağı belirtilmiştir. 
12.5. Konsorsiyum Şeklinde İfa Edilen İnşaat İşlerinde Vergileme
Uygulamada inşaat işlerinin konsorsiyum kurmak suretiyle yapılması durumu ile de karşılaşılabilmektedir. 
Konsorsiyumlar hukuk düzeninde, iş ortaklıkları ve adi ortaklıklardan farklı bir yapı arz ederler. 
Kamu İhale Kanunu’nun 14. maddesinde konsorsiyumlar ile ilgili şu belirleme yapılmıştır: 
“Ortak girişimler birden fazla gerçek veya tüzel kişi tarafından iş ortaklığı veya konsorsiyum olarak iki türlü oluşturulabilir. İş ortaklığı üyeleri, hak ve sorumluluklarıyla işin tümünü birlikte yapmak üzere, konsorsiyum üyeleri ise, hak ve sorumluluklarını ayırarak işin kendi uzmanlık alanlarıyla ilgili kısımlarını yapmak üzere ortaklık yaparlar. İş ortaklığı her türlü ihaleye teklif verebilir. Ancak idareler, işin farklı uzmanlıklar gerektirmesi durumunda, ihaleye konsorsiyumların teklif verip veremeyeceğini ihale dokümanında belirtirler. İhale aşamasında ortak girişimden kendi aralarında bir iş ortaklığı veya konsorsiyum yaptıklarına dair anlaşma istenir. İş ortaklığı anlaşmalarında pilot ortak, konsorsiyum anlaşmalarında ise koordinatör ortak belirtilir. İhalenin iş ortaklığı veya konsorsiyum üzerinde kalması halinde, sözleşme imzalanmadan önce noter tasdikli iş ortaklığı veya konsorsiyum sözleşmesinin verilmesi gerekir. İş ortaklığı anlaşma ve sözleşmesinde, iş ortaklığını oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin taahhüdün yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen sorumlu oldukları, konsorsiyum anlaşma ve sözleşmesinde ise, konsorsiyumu oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin, işin hangi kısmını taahhüt ettikleri ve taahhüdün yerine getirilmesinde koordinatör ortak aracılığıyla aralarındaki koordinasyonu sağlayacakları belirtilir.”
Görüleceği üzere konsorsiyum şeklindeki ortak girişimlerde her ortak, işin kendine düşen kısmını yapmakta ve yine kendi payına düşen hasılat için fatura düzenlemektedir. Bu yapıda iş ortaklıkları ve adi ortaklıklardan farklı olarak konsorsiyumun bir ortağı kar ederken diğer ortak zarar edebilmektedir.   
13. Yıllara Sari İnşaat İşlerinde Geçici Kabulün İdarece Onaylandığı Tarihten Sonra Tahsil Edilen İstihkakların Gelir Vergisi Tevkifatı ve Geçici Vergi Karşısındaki Durumu 
Bilindiği üzere Gelir Vergisi Kanunu’nda yıllara sari inşaat işlerinin vergilendirilmesinde kazanç tespiti ve beyan dönemi özel şekilde düzenlenmiştir. 
Bir işin Gelir Vergisi Kanunu’nun 42-44. maddeleri kapsamına girebilmesi için;
a) İşin inşaat ve onarım işi olması,
b) İnşaat onarım işinin taahhüde bağlı olarak yapılması,
c) İşin birden fazla yıla yayılması,
gerekmektedir.
Birden fazla takvim yılına sirayet eden inşaat ve onarma işlerinde kar veya zarar işin bittiği yıl kesin olarak tespit edilir ve tamamı o yılın geliri sayılarak ilgili yıl beyannamesinde gösterilir. 
Bir inşaat işinin yıllara sari inşaat ve onarma işi kapsamında değerlendirilmesinde dikkate alınacak süre kriterinin esası, işin başladığı ve bittiği yılların aynı yıl olmaması gerekliliğidir. Örneğin, işin Aralık ayı içinde başlayıp takip eden yılın ocak ayı içinde tamamlanması durumunda, işin toplam süresi bir takvim yılının çok altında olmasına rağmen yapılan bu iş vergi uygulamasında yıllara sari inşaat işi kapsamında vergilendirilecektir.       
İnşaat ve onarma işlerinde geçici ve kesin kabul usulüne tabi olan hallerde geçici kabulün yapıldığını gösteren tutanağın idarece onaylandığı tarih; diğer hallerde işin fiilen tamamlandığı veya fiilen bırakıldığı tarih bitim tarihi olarak kabul edilmektedir (G.V.K. md 44).  
Öte yandan Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/I-3. maddesi uyarınca; yıllara sari inşaat ve onarım işlerinde bu işleri yapanlara (kurumlar dahil) ödenen istihkak bedellerinden %3 oranında gelir vergisi tevkifatı yapılması gerekmektedir. 
Gelir ve kurumlar vergisi mükelleflerinin kazanırken vergi vermeleri ilkesine dayanılarak getirilmiş bulunan geçici vergi uygulaması ise Gelir Vergisi Kanunu’nun mük. 120. maddesinde düzenlenmiştir. 
Gelir Vergisi Kanunu’nun mük. 120. maddesine göre; ticari kazanç sahipleri (basit usulde vergilendirilenler hariç) ile serbest meslek erbabı cari vergilendirme döneminin gelir vergisine mahsup edilmek üzere, bu Kanunun ticari veya mesleki kazancın tespitine ilişkin hükümlerine göre (indirim ve istisnalar ile Vergi Usul Kanununun değerlemeye ait hükümleri de dikkate alınarak) belirlenen ilgili hesap döneminin üçer aylık kazançları üzerinden 103 üncü maddede yer alan tarifenin ilk gelir dilimine uygulanan oranda geçici vergi öderler. 
Bir önceki takvim yılında üçer aylık dönemler halinde tahakkuk ettirilerek tahsil edilen geçici vergi, yıllık beyanname üzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir. Mahsup edilemeyen tutar, mükellefin diğer vergi borçlarına mahsup edilir. Bu mahsuplara rağmen kalan geçici vergi tutarı, o yılın sonuna kadar yazılı olarak talep edilmesi halinde mükellefe red ve iade edilir. 
Kurumlar Vergisi Kanunu uygulamasında ise kurumlar vergisi mükellefleri, cari vergilendirme döneminin kurumlar vergisine mahsup edilmek üzere, Gelir Vergisi Kanununun mükerrer 120 nci maddesinde belirtilen esaslara göre kurumlar vergisi oranında geçici vergi öderler. 
Gelir Vergisi Kanunu’nun mük. 120. maddesi uyarınca aynı Kanun’un 42. maddesi kapsamına giren yıllara sari inşaat işlerinden elde edilen kazançlar geçici vergiye tabi bulunmamaktadır. Zira, yıllara sari inşaat ve onarım işlerinde bu işleri yapanlara (kurumlar dahil) ödenen istihkak bedellerinden %3 oranında gelir vergisi tevkifatı yapılmaktadır. İstihkak bedelleri üzerinden yapılan bu tevkifat bir anlamda, bitmesi bazı hallerde uzun yılları gerektiren inşaat işlerinin geçici vergisi olmaktadır.
Yıllara Sari İnşaat İşlerinde Geçici Kabulün Onaylandığı Tarihten Sonra Alınan İstihkak Bedelleri Stopaja Tabi Değildir
Bir önceki bölümde de ifade edildiği üzere, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/I-3. maddesi uyarınca; yıllara sari inşaat ve onarım işlerinde bu işleri yapanlara (kurumlar dahil) ödenen istihkak bedellerinden %3 oranında gelir vergisi tevkifatı yapılması gerekmektedir.  Kanun’un anılan maddesi stopajın “42. madde kapsamına giren işler dolayısıyla bu işleri yapanlara (kurumlar) dahil ödenen istihkak bedellerinden” yapılacağını belirtmiştir.
Öte yandan Gelir Vergisi Kanunu’nun “inşaat ve onarma işlerinde işin bitimi” başlıklı 44. maddesine göre; 
“İnşaat ve onarma işlerinde geçici ve kesin kabul usulüne tabi olan hallerde (5035 Sayılı Kanunun 48/4-b maddesiyle değişen ibare. Geçerlilik:01.01.2004; Yürürlük:02.01.2004) geçici kabulün yapıldığını gösteren tutanağın idarece onaylandığı tarih; diğer hallerde işin fiilen tamamlandığı veya fiilen bırakıldığı tarih bitim tarihi olarak kabul edilir. 
Bitim tarihinden sonra bu işlerle ilgili olarak yapılan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasılat, bu giderlerin yapıldığı veya hasılatın elde edildiği yılın kâr veya zararının tespitinde dikkate alınır.”
Kanun maddesinden de anlaşılacağı üzere, yıllara sari inşaat işlerinde geçici kabulün yapıldığını gösteren tutanağın idarece onaylandığı tarih itibariyle işin bittiği kabul edilmektedir. Bu tarihten sonra anılan inşaat işleri ile ilgili olarak yapılan giderler ve elde edilen hasılat bu giderlerin yapıldığı veya hasılatın elde edildiği yılın kar-zararının tespitinde dikkate alınmaktadır. Bir başka ifade ile, geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra mükelleflerce tahsil edilecek istihkakların yıllara sari inşaat geliri ile ilgili hesaplara intikali söz konusu olmayıp, cari yıl hasılat hesaplarına intikali gerekmektedir. Bu itibarla, geçici kabul tutanağının idarece onaylandığı tarihten sonra kesin kabulü sağlamak için yapılan işler karşılığında tahsil edilen istihkak bedelleri ilgili yıl kazancı olarak beyan edileceğinden, bu bedeller üzerinden gelir vergisi tevkifatı yapılmaması gerekmektedir .
Maliye Bakanlığı’nın konuya ilişkin olarak özelge bazında verdiği görüşler de aynı yöndedir: Konuya ilişkin 11.03.1996 tarih ve B.07.0.GEL.0.51/5129-51 sayılı özelgenin özeti aşağıdaki gibidir[footnoteRef:5]:  [5:  Aynı yönde 30.07.1993 tarih ve GEL.0.02/112-679 sayılı ve 26.12.2001 tarih ve B 07.4.DEF.0.06.11/KVK-01-13000-92 sayılı Özelgeler de bulunmaktadır.    ] 

“Yazınızla, Şirketinize Sağlık Bakanlığı tarafından ihale edilen Sağlık Ocakları ve Sağlık Evleri Prefabrik inşaatının 1994 yılında tamamlandığı belirtilerek, geçici kabul tutanakları düzenlendikten sonra ödenecek istihkaklardan % 5 gelir vergisi ve bunun üzerinden fon payı kesintisinin yapılıp yapılmayacağı konusundaki Bakanlığımız görüşü sorulmaktadır.
193 sayılı Gelir Vergisi Kanunu'nun 94 üncü maddesinin birinci fıkrasının 3 numaralı bendinde, 42 nci madde kapsamına giren işler dolayısıyla bu işleri yapanlara (kurumlar dahil) ödenen istihkak bedellerinden % 5 oranında gelir vergisi tevkifatı yapılacağı hükme bağlanmıştır.
Aynı Kanun'un 44 üncü maddesinde, inşaat ve onarma işlerinde geçici ve kesin kabul usulüne tabi olan hallerde geçici kabulün yapıldığını gösteren tutanağın düzenlendiği tarihin, diğer hallerde işin fiilen tamamlandığı veya fiilen bırakıldığı tarihin bitim tarihi olarak kabul edileceği, bitim tarihinden sonra bu işlerle ilgili olarak yapılan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasılatın, bu giderlerin yapıldığı veya hasılatın elde edildiği yılın kar veya zararının tespitinde dikkate alınacağı belirlenmiştir.
Buna göre, birden fazla takvim yılına sirayet eden inşaat ve onarma işleri ile ilgili geçici kabul tutanağının düzenlendiği tarihin işin bitim tarihi olarak kabul edileceği ve bu tarih itibariyle çıkarılan kar veya zararın ilgili yıl geliri olarak beyan edileceği açıktır.
Bu durumda, söz konusu biten işle ilgili olarak beyanname verme tarihine kadar ödenecek istihkak bedelleri üzerinden gerekli tevkifatın yapılacağı tabiidir. Ancak, geçici kabul tutanağının düzenlendiği tarihten sonra işin kesin kabulünü sağlamak için yapılan işler karşılığında ödenecek istihkak bedelleri üzerinden gelir vergisi tevkifatının yapılmaması gerekmektedir.
Bu nedenle, geçici kabul tutanakları düzenlendikten sonra şirketinize ödenecek istihkaklardan %5 oranında gelir vergisi ve bunun üzerinden fon payı kesintisi yapılmaması gerekir…”
14. Geçici Kabulün İdarece Onaylandığı Tarihten Sonra Tahsil Edilen İstihkak Bedellerinin Geçici Vergi Karşısındaki Durumu 
Geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra işin kesin kabulünü sağlamak için yapılan işler karşılığında alınan istihkak bedellerinin geçici vergi beyanına, ilgili dönem hasılatı olarak intikal ettirilip ettirilmeyeceği hususu tartışmalıdır. Konuya ilişkin görüşler aşağıda özetlenmiştir: 
Birinci görüşe göre; Yıllara sari inşaat işlerinde geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra işin kesin kabulünü sağlamak için yapılan işler nedeniyle alınan istihkak bedelleri de önceki istihkaklar gibi geçici vergi beyanına dahil edilmeyecektir. Zira, Gelir Vergisi Kanunu’nun mük. 120. maddesine göre; 
“Ticari kazanç sahipleri (basit usulde vergilendirilenler hariç) ile serbest meslek erbabı cari vergilendirme döneminin gelir vergisine mahsup edilmek üzere, bu Kanunun ticari veya mesleki kazancın tespitine ilişkin hükümlerine göre (indirim ve istisnalar ile Vergi Usul Kanununun değerlemeye ait hükümleri de dikkate alınarak) belirlenen ilgili hesap döneminin üçer aylık kazançları (42 nci madde kapsamına giren kazançlar ile noterlik görevini ifa ile mükellef olanların bu işlerden sağladıkları kazançlar hariç) üzerinden 103 üncü maddede yer alan tarifenin ilk gelir dilimine uygulanan oranda geçici vergi öderler…”
Kanun’un geçici vergiyi düzenleyen ve yukarıda metnine yer verilen maddesinde, 42. madde kapsamına giren kazançların geçici vergiye tabi olmadığı açıkça ifade edilmiştir. Yıllara sari inşaat işlerinde geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra işin kesin kabulünü sağlamak için yapılan işler karşılığında alınan istihkak bedellerinin vergisel uygulaması yine 42. maddede düzenlenmiş olup, bu şekilde alınan istihkak bedelleri yıllara sari inşaat işinin bir unsurudur. Zira, doğumuna esas teşkil eden neden inşaat işidir ve genellikle işi ifa edenler tarafından, işin başlangıcında toplam hasılat içinde de öngörülmektedir. Ayrıca Vergi Usul Kanunu’nun 3. maddesinde ifade edilen “vergilendirmede vergiyi doğuran olay ve bu olaya ilişkin muamelelerin gerçek mahiyeti esastır” hükmü ve temel vergileme ilkeleri uyarınca, geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten itibaren alınan istihkak bedellerinin gerçek mahiyeti, inşaat işinin tamamlanması ve bütün sonuçları ile idareye devredilmesi amacına yöneliktir. Bir başka ifade ile bir bütünün parçasını teşkil etmektedir. Bu tespitten hareketle de, anılan istihkak bedellerinin ilgili dönem itibariyle geçici vergi beyanına intikali söz konusu olamaz.
Bizim de katıldığımız ikinci görüşe göre ise;  geçici vergi ile ilgili yasal düzenlemelerin yapıldığı Gelir Vergisi Kanunu’nun mükerrer 120. maddesi lafzen “42 nci madde kapsamına giren kazançlar”ı geçici vergiden istisna etmiştir. Geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra tahsil edilen istihkak bedellerinin yıllara sari inşaat işinin hasılatına dahil edilmesi mümkün değildir. Yukarıda da ifade edildiği üzere G.V.K.’nun 44. maddesi uyarınca, yıllara sari inşaat işlerinde işin bitim tarihinden sonra (geçici kabulün idarece onaylandığı tarih) bu işlerle ilgili olarak yapılan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasılat, bu giderlerin yapıldığı veya hasılatın elde edildiği yılın kâr veya zararının tespitinde dikkate alınmak durumundadır. Dolayısıyla anılan hasılatların yıllara sari inşaat işi ile ilgisi kesilmektedir. Kaldı ki, geçici kabul tutanağının idarece onaylandığı tarihten sonra kesin kabulü sağlamak için yapılan işler karşılığında tahsil edilen istihkak bedelleri ilgili yıl kazancı olarak beyan edileceğinden, bu bedeller üzerinden gelir vergisi tevkifatı da yapılmamaktadır (idarenin görüşü de bu yöndedir). Kanun koyucu, yıllara sari inşaat işlerini, bu işlere ilişkin olarak mükellefler tarafından tahsil edilen istihkak bedelleri üzerinden %3 oranında gelir vergisi tevkifatı yapıldığı için geçici vergiden istisna kılmıştır. İstihkaklar üzerinden yapılan gelir vergisi tevkifatları, bitimi bazen uzun yıllar alan yıllara sari inşaat işlerinin geçici vergisi mahiyetindedir. Ancak geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra tahsil edilen istihkak bedelleri bu kapsamda olmayıp tevkifata da tabi bulunmamaktadır. Bu itibarla, geçici kabulün idarece onaylandığı tarihten sonra işin kesin kabulünü sağlamak için yapılan işler karşılığında alınan istihkak bedellerinin ve katlanılan maliyetlerin ilgili dönemler itibariyle geçici vergi beyanına intikali, cari mevzuata göre gerekli ve zorunludur. 
Önceki bölümlerinde ayrıntılı olarak açıklandığı üzere, yıllara sari inşaat işlerinde geçici kabulün onaylandığı tarihten sonra işin kesin kabulünü sağlamak için yapılan işler karşılığında alınan istihkak bedelleri gelir vergisi tevkifatına tabi değildir. İdarenin görüşü de bu yöndedir. Anılan kapsamda tahsil edilen istihkak bedellerinin tahsil edildiği dönem itibariyle geçici beyanına intikali konusu ise tartışmalı olup, bizim görüşümüz tevkifata tabi olmayan bu nitelikteki istihkakların geçici vergi beyanına dahil edilmesi gerektiği yönündedir. 
15. Yıl İçinde Başlayıp Aynı Yıl İçinde Biten İnşaat İşlerinden Elde Edilen Kazancın Geçici Vergi Yönünden Beyan Edileceği Dönem 
Gelir Vergisi Kanunu’nun mük. 120. maddesi uyarınca, yıllara sari inşaat işlerinden elde edilen kazançlar üzerinden geçici vergi hesaplanmamakta; ancak yıl içinde başlayıp aynı yıl içinde biten inşaat işlerinden elde edilen kazanç geçici vergiye tabi tutulmaktadır. Burada, elde edilen kazancın her bir geçici vergi dönemi itibariyle hesaplanarak mı beyan edileceği; yoksa kazancın işin bitiminde hesaplanarak bu dönemde mi beyan edileceği hususu tartışmalıdır.
Yıl İçinde Başlayıp Aynı Yıl İçinde Biten İnşaat İşlerinden Elde Edilen Kazancın Geçici Vergi Yönünden Beyan Edileceği Dönem      
Yıl içinde başlayıp yine aynı yıl içinde biten inşaat işlerinden elde edilen kazancın geçici vergi yönünden beyan edileceği dönem hususunda görüş birliği bulunmamaktadır. Konuya ilişkin görüşler iki ana başlık altında toplanabilir: 

1. Görüş
Birinci görüşe göre; yıl içinde başlayıp aynı yıl içinde biten inşaat işlerinde, bu işlere ilişkin olarak elde edilen hasılat ile giderler herbir geçici vergi dönemi itibariyle karşılaştırılmalı, ortaya çıkan bir kazanç varsa bu dönem içinde beyan edilmelidir. Dolayısıyla işin bitimini beklemeye gerek yoktur. Zira, kazancın işin bitiminde beyan edileceği hususu, Gelir Vergisi Kanunu’nda yalnızca yıllara sari inşaat işleri için öngörülmüş özel bir vergileme rejimidir. Aynı yıl içinde başlayıp biten inşaat işlerinde ise Gelir Vergisi Kanunu’nda işin bitiminde kazancın tespit edileceğine dair yasal bir düzenleme bulunmamaktadır. Kaldı ki, inşaat işleri parça parça gerçekleştirilen ve belli dönemlerde maliyete uygun olarak hakedişlerinin de yapıldığı işlerdir. Mükellef ya önceden işin belli bir aşamasına kadar olan parayı avans mahiyetinde peşin tahsil ederek işe başlar veya işin belli bir kısmını ürettikten sonra bu kısma ilişkin faturayı düzenleyerek tahsilatını yapar. Dolayısıyla, işe ilişkin maliyetlerle hasılat karşılaştırılarak tahakkuk eden kazancın herbir geçici vergi dönemi itibariyle tespit edilmesi mümkündür.
2. Görüş    
İkinci görüşe göre ise, yıl içinde başlayıp aynı yıl içinde biten inşaat işlerinde işin bittiği geçici vergi dönemi itibariyle kazanç tespit edilerek bu dönem beyanına intikal ettirilmelidir. 
Bilindiği üzere Vergi Usul Kanunu’nun 229. maddesi uyarınca “fatura, satılan emtia veya yapılan iş karşılığında müşterinin borçlandığı meblağı göstermek üzere emtiayı satan veya işi yapan tüccar tarafından müşteriye verilen ticari vesikadır.” Bu tanımdan da görüleceği üzere, işletmelerde hasılat kaydına dayanak teşkil eden fatura esas itibariyle emtia satıldıktan veya iş yapıldıktan sonra düzenlenmesi gereken bir belgedir. İş yapılmadan veya emtia satılmadan önce fatura düzenlense dahi düzenlenen fatura bedellerinin kazancın tespitinde hasılat olarak dikkate alınması söz konusu olmamalıdır. Bu durumda, düzenlenen fatura bedellerinin alınan avanslar hesabında takip edilmesi, bu faturalara istinaden iş tamamlanmadan veya emtia teslim edilmeden kar-zarar tespiti yapılmaması gerekir. Ancak Katma Değer Vergisi uygulamasında, KDV Kanunu’nun 10/b maddesi uyarınca “malın tesliminden veya hizmetin yapılmasından önce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gösterilen miktarla sınırlı olmak üzere fatura veya benzeri belgelerin düzenlenmesi” vergiyi doğuran olay sayıldığından, düzenlenen faturaya ilişkin katma değer vergisinin “Hesaplanan KDV” olarak kayıtlara alınması ve faturanın düzenlendiği dönem beyannamesine dahil edilmesi gerekmektedir.   
Yıl içinde başlayıp aynı yıl içinde biten inşaat işlerinde her hakediş veya fatura düzenlendiğinde anılan hakediş veya faturanın ait olduğu geçici vergilendirme döneminde kazanç tespiti yapılarak bu dönemde beyan edilmesi gerektiği yönündeki görüş gerek vergi mantığı gerekse muhasebe tekniği açısından da eleştiriye açıktır. Zira iş tamamlanmadan önce kesilen faturalar ile bu işe ilişkin katlanılan maliyetler, mahiyetleri itibariyle aktif ve pasif karakterli bilanço hesaplarıdır. Aynen yıllara sari inşaat işlerinde olduğu gibi bu işlere ilişkin hesaplar da iş tamamlanmadığı sürece ilgili aktif ve pasif hesaplarda yaşamaya devam ederler. Kaldı ki bazı dönemlerde alınan hakedişlerin yapılan işin maliyetlerinin çok üzerinde olması ve iş bittiğinde kesin hesapların çıkarılarak nihai faturaların son dönemde kesilmesinin kararlaştırılması durumunda, her geçici vergi döneminde kazanç tespitine gidilmesi halinde yanlış vergisel sonuçlar ortaya çıkabilecektir. Örneğin, ilk hakedişlerin işverenle yapılan anlaşma gereği maliyetlerin çok üzerinde gerçekleşmiş olması ve sonraki dönemlerde katlanılan maliyetler ve yapılan hakedişlerle bu fazlalığın telafi edilmesi durumunda geçici vergi uygulamasında tutarsızlıklar ortaya çıkabilecektir. Zira bu durumda mükellef, ilk dönemde maliyetin üzerinde gerçekleşen hakediş nedeniyle geçici vergi ödemek zorunda kalırken, sonraki dönemlerde bu işe ilişkin kar düşeceği ve belki de zararla sonuçlanacağı için ilk dönemde gereksiz yere fazladan geçici vergi ödemiş olacaktır. İş aynı iş olmakla birlikte geçici vergi uygulamasında tutarsızlık ortaya çıkacaktır. Bu tutarsızlık tersi durumda da ortaya çıkabilir. Mükellefin işverenle yaptığı anlaşma gereği ilk dönemlerde düşük hakediş ve tahsilat yapmasına rağmen bu işe ilişkin olarak normal seyrinde gerçekleşen maliyetler nedeniyle ilk dönemde geçici vergiye konu kazanç çıkmayabileceği gibi zarar beyanı da söz konusu olabilir. Bu durumda mükellefin diğer işler nedeniyle hesapladığı kazanç, geçici vergi beyannamesinde inşaat işinden kaynaklı zarar nedeniyle düşük veya matrahsız olarak beyan edilebilecektir. Geçici vergi uygulamasında ortaya çıkabilecek bu tutarsızlıklar esas itibariyle işin bittiği dönemde kazanç tespiti yapılması gerekliliğinin göz ardı edilmesinden kaynaklanmaktadır.
Yıl içinde başlayıp yine aynı yıl içinde biten inşaat işlerinden elde edilen kazancın geçici vergi yönünden beyan edileceği dönem hususunda görüş birliği bulunmamaktadır. Bu durumda, vergi hukuku yönünden kazanç tespit ilkeleri de dikkate alındığında, kazancın işin bittiği dönem itibariyle tespit edilerek bu dönem geçici vergi matrahının tespitinde dikkate alınması gerektiği kanaatindeyiz. 
16. Okul İnşaatları İle İlgili İhale Kararları, Sözleşmeler ve Hakedişlerle İlgili Makbuzların Damga Vergisi Karşısındaki Durumu 
Ülkemizde kamu hizmetlerinin gereklerini yerine getirme temel görevini üstlenmiş bulunan devlet, uzun yıllardan beri süregelen bütçe açıkları ve özellikle son yıllarda kendisini derin ekonomik krizlerle ortaya koyan yüksek borç sarmalı nedeniyle, gerek eğitim gerekse sağlık alanlarında ihtiyacı karşılayacak yatırımları gerçekleştirememiştir. Bu durum karşısında, kamu hizmetlerinin kısmen vatandaşların gönüllü katkıları ile gerçekleştirilmesi süreci hızlanmış, özelikle çok sayıda okul gerçek ve tüzel kişiler tarafından inşa edilmek veya nakdi ve ayni yardımlarda bulunmak suretiyle kamuya kazandırılmıştır. Mevcut durumun tespitinden hareketle, özellikle kamu yararı boyutu bulunan bağış ve yardımlar gerek Gelir Vergisi Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu’na gerekse çıkarılmış bulunan özel kanunlara hükümler konulmak suretiyle vergisel yönden de teşvik edilmiştir.      
Yukarıda belirtilen kanunlardan birisi olan 222 sayılı İlköğretim ve Eğitim Kanunu’nun 83. maddesinde “İlköğretimin bütün gelirleri ve 78 inci maddede belirtilen giderleri personel masrafları hariç her türlü resim ve vergiden... muaftır” şeklindedir. Bu hüküm karşısında vergi istisnasının[footnoteRef:6] damga vergisi açısından devletçe ihaleye çıkarılan okul inşaatları ile ilgili “ihale kararı”, “sözleşme” ve “hakediş raporlarına istinaden alınan paralar karşılığında düzenlenen makbuzları” da kapsayıp kapsamadığı tartışma konusu olmuştur.  [6: Kanunda muafiyet ibaresi kullanılmış olmakla birlikte vergisel avantaj, işlemlere tanınmış olduğundan teknik olarak istisna ibaresinin kullanılmasının daha yerinde olduğu kanaatindeyiz. ] 

Maliye Bakanlığı’nın Görüşü 
Maliye Bakanlığı Gelirler Genel Müdürlüğü tarafından; Manisa Valiliği Defterdarlık Gelir Müdürlüğüne hitaben verilen B.07.0.GEL.0.62/31-1-18 sayılı, Artvin Valiliği Defterdarlık Gelir Müdürlüğüne hitaben verilen B.07.0.GEL.0.62/31-1-24 sayılı, Milli Eğitim Bakanlığı Bütçe Dairesi Başkanlığına hitaben verilen 01.09.1998 gün ve B.07.0.GEL.0.62/31-1-26 sayılı, Ankara Valiliği Defterdarlık Vasıtalı Vergiler Gelir Müdürlüğüne hitaben verilen 02.10.1998 gün ve B.07.0.GEL.0.62/31-1-27 sayılı, İstanbul Valiliği Defterdarlık Gelir Müdürlüğüne hitaben verilen B.07.0.GEL.0.62/31-1-32 sayılı ve tüm il valiliklerine (defterdarlıklara) gönderilen 22.10.1998 gün ve B.07.0.GEL.0.62/31-1-48 sayılı  muktezalar ile Ankara Defterdarlığı Vasıtalı Vergiler Gelir Müdürlüğü tarafından verilen 05.11.1998 gün ve DEF.0.06.12/DMG-22001-394-454-9991 sayılı muktezada; “İlköğretim kurumlarının ve öğretmen evlerinin yapımı, tadili, onarımı ile okul eşyası, ders aletleri tedariki ve arsa veya arazi iktisabı için yapılacak harcamalara ait olmak ve bir tarafı ilköğretim idaresi teşkil etmek kaydıyla düzenlenen sözleşmeler ve  alınan ihale kararlarının damga vergisine konu olmayacağı, müteahhitler tarafından hakediş raporlarına istinaden alınan paralar karşılığında verilen makbuzların damga vergisinin, ilköğretimin değil müteahhitlerin birer gideri olduğu ve bu niteliği ile de 83 üncü maddedeki istisnanın kapsamı dışında kaldığı gerekçesi ile söz konusu makbuzların damga vergisine tabi tutulması gerektiği” sonucuna varılmıştır. 
Yukarıda yer verilen muktezalarla Maliye Bakanlığı, anılan işlemlere ilişkin olarak düzenlenen sözleşmeler ve alınan ihale kararlarının damga vergisine konu olmayacağı hususunu açıklığa kavuşturmuş olmakla birlikte, hakediş raporlarına ilişkin olarak düzenlenen makbuzların damga vergisine konu olacağı yönünde görüş bildirmiştir.  
Konuya İlişkin Görüşümüz
Maliye Bakanlığı’nın, ilköğretim kurumlarının ve öğretmen evlerinin yapımı, tadili, onarımı ile ilgili olarak müteahhitler tarafından yapılan inşaat işleri karşılığında hakediş raporlarına istinaden alınan paralar nedeniyle düzenlenen makbuzların damga vergisine tabi tutulması yönündeki görüşüne aşağıda belirttiğimiz nedenlerden dolayı katılmıyoruz. 
222 sayılı Yasanın 83. Maddesi İle Getirilen İstisna İlköğretim Teşkilatı İçin Değil   İlköğretim İle Muamelede Bulunan Kişiler İçin Getirilmiştir
488 sayılı Damga Vergisi Kanunu’nun 3. maddesinin 1. bendinde, “Damga Vergisinin mükellefi kağıtları imza edenlerdir...” denilmiş, 2. bendinde ise ; “resmi daireler ile kişiler arasındaki işlemlere ait kağıtların damga vergisini kişiler öder” hükmüne yer verilmiştir.  
222 sayılı İlköğretim ve Eğitim Kanunu’nun 83 üncü maddesinde; “ilköğretimin bütün gelirleri ve 78 inci maddede belirtilen personel masrafları hariç giderleri her türlü resim ve vergiden muaftır...” hükmüne yer verilmiştir. 
222 sayılı yasanın 83 üncü maddesinde her ne kadar “muafiyet” tabiri kullanılmışsa da aynı maddede, “ilköğretim bütün gelirleri ve 78 inci maddede belirtilen giderleri...” denilmek sureti ile “işlemlerin vergi dışı bırakılması” amaçlanmıştır. Başka bir ifade ile “şahıslar” değil, “muameleler” vergi dışı bırakılmış olup, bu işlemlere taraf olanların tümünün, bu istisnadan yararlanacakları kuşku götürmemelidir. Kaldı ki, 83. maddedeki vergi istisnasının sadece idareye tanınacağına dair maddede açık bir belirlemeye de yer verilmiş değildir. Diğer taraftan, 488 sayılı Kanunun, “resmi dairelerle kişiler arasındaki işlemlere ait kağıtların damga vergisinin kişilerce ödenmesini” öngören 3 üncü maddesi hükmü karşısında buna gerek de bulunmamaktadır. 
Öte yandan, Sayıştay Genel Kurulu’nun 3.1.1977 tarih ve 3869/2 sayılı İçtihadı Birleştirme Kararı’nda konuya ilişkin olarak aşağıdaki açıklamalara yer verilmiştir:
“222 sayılı İlköğretim ve Eğitim Kanunu’nun 83’ncü maddesinde ilköğretimin bütün gelirleri ile personel masrafları haricinde 78’nci maddede belirtilen giderlerinin her türlü resim ve vergiden muaf olduğu hükme bağlanmış olup, bu hüküm, daha sonra çıkmış bulunan 488 sayılı Damga Vergisi Kanunu’nun 31’nci maddesiyle saklı tutulmuştur.
Anılan 83’ncü maddede her ne kadar “muafiyet” tabiri kullanılmışsa da, “ilköğretimin bütün gelirleri ve 78. maddede belirtilen giderleri ……..” denilmek suretiyle, işlemlerin vergi dışı kalması amaçlanmıştır. Başka bir ifade ile şahıslar değil, muameleler vergi dışı bırakılmış olup, bu işlemlere taraf olanların tümünün bundan yararlanacakları kuşkusuzdur. 
83’ncü maddedeki vergi muafiyetinin idareye hasrına dair maddede herhangi bir sarahat mevcut olmayıp, esasen 488 sayılı Kanun’un, resmi dairelerle kişiler arasındaki işlemlere ait kağıtların damga vergisinin kişilerce ödenmesini öngören 3’ncü maddesi hükmü karşısında, buna lüzum da bulunmamaktadır. Gerçekten 488 sayılı Kanun’a göre damga vergisinden muaf olan ilköğretim teşkilatına ayrıca muafiyet tanınmasına lüzum ve ihtiyaç olmadığına göre, söz konusu hükümle ilköğretimle muamelede bulunan kişilerin faydalanmasının kastedildiği anlaşılmaktadır. 
Öte yandan 222 sayılı Kanunla güdülen gaye de bu tür yorumu zorunlu kılmaktadır. Bu Kanunla, mecburi öğrenim çağında bulunan çocukların okula kavuşturulabilmesi için ilköğretimin giderlerinin vergiler dolayısıyla artırılmaması amaçlanmıştır. Bu suretle giderlerin artması ise gerek ilk öğretim teşkilatının vergi mükellefi olması gerekse karşı tarafın ödediği vergileri fiyatlara yansıtması suretiyle olabileceğinden, ihale kararı ve sözleşmeler nedeniyle müteahhitlerden damga vergisi alınması kanun koyucunun güttüğü amaca ters düşmektedir... ” denilmek sureti ile işlemlere vergi istisnası getirildiği, bu işlemlere taraf olanların tümünün bu istisnadan yararlanacakları, 222 sayılı Kanun’un amacının da bu yönde olduğu hususları özellikle vurgulanmıştır. 
222 sayılı Yasanın 83. maddesi ile Getirilen İstisna İle İlköğretim Kurumlarına Ait Giderlerin Düşürülmesi Amaçlanmıştır. 
222 sayılı yasanın 83. maddesi ile getirilen hüküm ile mecburi öğrenim çağında bulunan çocukların okula kavuşturulabilmesi için ilköğretim giderlerinin vergiler dolayısıyla arttırılmaması amaçlanmıştır. Aksi bir yorumda, okul inşaatını üstlenen tarafın ödediği vergileri fiyatlara yansıtması ve bu nedenle inşaat maliyetinin yükselmesi söz konusu olacaktır ki, anılan 83. madde ile özellikle bu olumsuz durumlar önlenmeye çalışılmıştır. 
Nitekim, Sayıştay’ın özetine yukarıda yer verdiğimiz içtihadı birleştirme kararında da “Bu Kanunla, mecburi öğrenim çağında bulunan çocukların okula kavuşturulabilmesi için ilköğretimin giderlerinin vergiler dolayısıyla artırılmaması amaçlanmıştır. Bu suretle giderlerin artması ise gerek ilköğretim teşkilatının vergi mükellefi olması gerekse karşı tarafın ödediği vergileri fiyatlara yansıtması suretiyle olabileceğinden, ihale kararı ve sözleşmeler nedeniyle müteahhitlerden damga vergisi alınması kanun koyucunun güttüğü amaca ters düşmektedir... ” denilmek sureti ile 222 sayılı Yasanın 83. maddesi lafzı ve ruhuna uygun bir şekilde yorumlamıştır. 
İhale Kararı ve Sözleşmeler Üzerinden Hesaplanacak Damga Vergisi Müteahhidin Gideri Olmasına Karşın İstisna Kapsamında Tutuluyor ise Hakedişlere İlişkin Makbuzların da Müteahhidin Gideri Olması Nedeniyle Damga Vergisinden İstisna Tutulması Gerekir. 
Maliye Bakanlığı’nın muhtelif tarih ve sayılı muktezalarında dar bir yorumla; “ihale kararları ve sözleşmeler üzerinden hesaplanan damga vergileri idarenin gideri, hakediş raporlarına ilişkin makbuzlar üzerinden hesaplanacak damga vergileri ise müteahhitlerin gideri olarak” kabul edilmektedir.
Önceki bölümlerde de ifade edildiği üzere, Damga Vergisi Kanunu’nun 3. maddesi uyarınca resmi daireler ile kişiler arasındaki işlemlere ait kağıtların damga vergilerini kişiler ödemektedir. İlköğretim kurumlarının kendileri ile ilgili inşaat, tadilat ve onarımlara ait ihale kararlarından ve sözleşmelerden doğacak damga vergileri söz konusu olmadığına göre bu işlem ve sözleşmeler üzerinden hesaplanacak damga vergileri tıpkı aynı işlere ilişkin olarak düzenlenecek hakediş raporlarına ilişkin makbuzlar üzerinden hesaplanacak damga vergileri gibi idarenin değil müteahhitlerin gideri olacaktır. Diğer bir ifadeyle, 222 sayılı yasanın 83 üncü maddesi ile getirilen istisna karşısında ihale ve sözleşmeler üzerinden hesaplanan damga vergisi ile hakediş raporlarına ilişkin makbuzlar üzerinden hesaplanacak damga vergilerinin istisna uygulaması açısından mahiyet itibariyle birbirlerinden bir farkı bulunmamaktadır. 
İlköğretim kurumlarına ilişkin inşaat, tadilat ve onarım işleri 
-İhale kararı, 
-Sözleşme,
-Edimin yerine getirilmesi ve hakediş raporları ile bedellerinin ödenmesi ve 
-Geçici ve kesin kabul tutanaklarının düzenlenmesi 
şeklinde dört bölümden oluşmaktadır. 
İlköğretim kurumlarına ilişkin onarım, tadilat ve inşaat işlerinde işi üstlenen müteahhidin giderleri sözleşmenin yapılması ile başlayan ve kesin kabul tutanağının düzenlenmesi ile son bulan süreçteki tüm harcamalarıdır. Ancak, müteahhitlerin bu giderlerinden bir kısmı işveren idare ile müteahhitler arasındaki işlemlerden bir kısmı ise müteahhit ile üçüncü şahıslar arasında yapılan işlem ve alımlardan kaynaklanmaktadır. Diğer bir deyimle sözleşmenin imzalanması, hakediş raporlarının düzenlenmesi ve geçici ve kesin kabul tutanaklarının imzalanması, idare ile müteahhitler arasında cereyan eden bir süreç olup müteahhitlerin proje çizimi, mal alımı, işçilik vs. gibi giderleri ise müteahhit ile üçüncü şahıslar arasında cereyan etmektedir. Bu durumda da müteahhit ile işveren idare arasında karşılıklı olarak düzenlenen ve idarenin kontrolü ve imzası ile hüküm ifade eden hatta bazen müteahhitlerin talepte bulunmamaları halinde idare tarafından dahi düzenlenebilen hakediş raporlarına ilişkin makbuzlar üzerinden alınacak damga vergisini, ihale kararları ve sözleşmeler üzerinden alınacak damga vergilerinden ayrı tutarak istisna uygulamasının dışına itmek, Kanunun ruhuna açıkça aykırı düşmektedir. Zira yukarıda da ifade edildiği üzere hakediş raporlarına ilişkin makbuzlar, ihale kararı ve sözleşme yapılması süreçlerini takip eden inşaat işinin 3. aşamasını oluşturmaktadır. Kendi içinde dört aşamadan oluşan ve her bir aşamasında da idarenin taraf olduğu işlemlerde hakediş raporlarına ilişkin makbuzların ayrı değerlendirilerek istisnaya konu olamayacağı yorumu, 222 sayılı Kanun’un 83. maddesi ile ihdas edilen hükmün amacına, lafzına ve ruhuna aykırı genişletici bir yorumdur. Kaldı ki, Sayıştay’ın metnine önceki bölümlerde yer verdiğimiz İçtihadı Birleştirme Kararında da bu sonuca ulaşılmaktadır. 
İlköğretim kurumlarının ve öğretmen evlerinin yapımı, tadili, onarımı ile ilgili olarak düzenlenen hakedişlerle ilgili makbuzların yukarıda yapılan açıklamalar çerçevesinde 222 sayılı İlköğretim ve Eğitim Kanunu’nun 83. maddesi ile damga vergisinden istisna edildiği kanaatindeyiz.

II. BÖLÜM
İNŞAAT İŞLERİNDE KDV UYGULAMALAR
17. Gayrimenkul Kiralama İşlemlerinde KDV Uygulaması
KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Türkiye'de ticari, sınai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti çerçevesinde yapılan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve hakların kiralanması işlemlerinin KDV'nin konusuna girdiği hüküm altına alınmıştır.
Aynı Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi işletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanması işlemleri KDV'den müstesnadır.
Buna göre, iktisadi işletmelerin her türlü kiralama işlemleri KDV Kanununun 1/1 inci maddesine göre KDV'ye tabidir. 
Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayılan mal ve hakların kiralanması işlemleri KDV Kanununun 1/3-f maddesine göre KDV'ye tabi olmakla birlikte iktisadi işletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanması işlemleri KDV'den müstesnadır.
Bu çerçevede, gelir vergisi açısından gayrimenkul sermaye iradı olarak tanımlansa dahi bir işletme veya müessesenin belirli bir bedel ve süre dahilinde başkasının kullanımına bırakılması şeklindeki işletme hakkının kiralanması işlemleri Kanunun 1/3-f maddesine göre KDV'ye tabi tutulacaktır.
Buna göre;
- Belediye veya bir devlet üniversitesine ait arsanın kiraya verilmesi KDV Kanununun 17/4-d maddesine göre KDV'den müstesnadır. Ancak arsanın, bu kurumların iktisadi işletmesine dahil olması veya bu kiralama işlemi nedeniyle bir iktisadi işletme oluşması halinde, söz konusu kiralama işlemi Kanunun 1/1 inci maddesine göre KDV'ye tabi olacaktır.
- Belediye veya bir devlet üniversitesi tarafından bir yerin çay bahçesi olarak işletilmek üzere kiraya verilmesi durumunda işletme hakkının kiralanması söz konusu olacağından, çay bahçesinin, kiraya veren kurumun bir iktisadi işletmesine dahil olup olmadığına bakılmaksızın, bu kiralama işlemi Kanunun 1/3-f maddesi gereğince KDV'ye tabi tutulacaktır.
- Belediye veya devlet üniversitesinin iktisadi işletmesine dahil olmayan gayrimenkulü, bankalara ATM cihazı konulmak ya da banka şubesi olarak kullanılmak üzere kiraya vermesi Kanunun 17/4-d maddesine göre KDV'den müstesnadır. Ancak, söz konusu gayrimenkul belediye veya üniversitenin iktisadi işletmesine dahil ise bu kiralama işlemi Kanunun 1 inci maddesine göre KDV'ye tabi olacaktır.
- Şehiriçi özel toplu taşıma hattının kiralanması, işletme hakkının kiralanması niteliğinde olduğundan Kanunun 1/3-f maddesi kapsamında KDV'ye tabidir.
- Bir kişinin sahibi olduğu otomobili il özel idaresine kiraya vermesi işlemi Kanunun 1/3-f maddesine göre KDV'ye tabi olacaktır.
- Bir vakfın, iktisadi işletmesine dahil olmayan gayrimenkulünü kiraya vermesi, Kanunun 17/4-d maddesine göre KDV'den müstesnadır.
- KDV mükellefiyeti olmayan işhanı yönetimine ait otoparkın kiraya verilmesi, Kanunun 1/3-f maddesi gereğince KDV'ye tabidir.
KDV Kanununun 17/4-p maddesinde, Hazinece yapılan taşınmaz teslimi ve kiralamaları, irtifak hakkı tesisi, kullanma izni ve ön izin verilmesi işlemlerinin KDV'den istisna olduğu hükmüne yer verilmiştir.
Hazine kavramı içerisine 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanununa ekli 1 sayılı cetvelde sayılan "Genel Bütçe Kapsamındaki Kamu İdareleri" girmektedir (Ek Cetvel).
Buna göre, taşınmazların genel bütçe kapsamındaki kamu idareleri tarafından kiraya verilmesi işlemleri KDV'den müstesnadır.
18. Arsa Karşılığı İnşaat İşlerinde KDV Uygulaması
Arsa karşılığı inşaat işlerinde KDV uygulamasına ilişkin olarak gerekli açıklamalar 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin D bölümünde yapılmıştır.
Arsa karşılığı inşaat işlerinde iki ayrı teslim söz konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafından müteahhide arsa teslimi; ikincisi ise müteahhit tarafından arsaya karşılık olarak arsa sahibine bağımsız birim (konut veya işyeri) teslimidir.
Arsa karşılığı inşaat işlerinde vergiyi doğuran olay, müteahhidin arsa karşılığı konut, işyeri gibi bağımsız birimleri arsa sahibine teslimiyle gerçekleşmektedir. Bu tarih itibariyle arsa açısından da vergiyi doğuran olay vuku bulmaktadır. Taşınmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerçekleşmekle birlikte, tapuya tescilden önce bağımsız birimlerin alıcının tasarrufuna terk edilmesi durumunda da vergiyi doğuran olay gerçekleşmektedir. 
Dolayısıyla, arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olması durumunda arsa için, müteahhidin ise arsa sahibine teslim ettiği bağımsız birimler için, vergiyi doğuran olayın vuku bulduğu tarih itibariyle eş zamanlı olarak fatura düzenlemesi gerekmektedir. 
Buna göre;
- Arsanın bir iktisadi işletmeye dahil olması veya arsa sahibinin arsa alım satımını mutad ve sürekli bir faaliyet olarak sürdürmesi halinde, vergiyi doğuran olayın vuku bulduğu tarihte, müteahhide yapılan bu arsa teslimi nedeniyle düzenlenecek faturada arsa karşılığı alınan bağımsız birimlerin emsal bedeli (arsa payı dahil) üzerinden genel oranda KDV hesaplanması gerekmektedir.
- Arsa sahibinin, gerçek usulde mükellefiyetini gerektirmeyecek şekilde arızi faaliyet olarak arsasını bağımsız birimler karşılığında müteahhide tesliminde KDV uygulanmayacaktır.
- Vergiyi doğuran olayın vuku bulduğu tarihte, müteahhitten arsa sahibine yapılacak bağımsız birim teslimleri için müteahhit tarafından düzenlenecek faturada bağımsız birimin niteliğine göre emsal bedeli (arsa payı dahil) üzerinden % 1 veya % 18 oranında KDV hesaplanması gerekmektedir.
Öte yandan, her iki teslimde de işlem bedelinin emsaline göre açıkça düşüklük göstermesi halinde KDV Kanununun 27/3 üncü maddesine göre işlem yapılacaktır. 
Uygulamada "hasılat paylaşımı", "gelir paylaşımı" vb. şekillerde düzenlenen sözleşmeler uyarınca yapılan işlerde, inşa edilen bağımsız birimler yerine bunların hasılatı paylaşılmakta olup, bu tür sözleşmeler gereğince yapılan işlerin de 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinde düzenlenen "arsa karşılığı inşaat" olarak değerlendirilmesi gerekmektedir.
Bu çerçevede;
- Bağımsız birimlerin üçüncü şahıslara satışında, vergiyi doğuran olayın vuku bulduğu tarihte sadece müteahhit tarafından üçüncü şahıslara fatura düzenlenecek, faturada gösterilen toplam bedel üzerinden bağımsız birimin niteliğine göre % 1 veya % 18 oranında KDV hesaplanarak beyan edilecektir.
- Arsanın bir iktisadi işletmeye dahil olması veya arsa sahibinin arsa alım satımını mutad ve sürekli bir faaliyet olarak sürdürmesi halinde, vergiyi doğuran olayın vuku bulduğu tarih itibariyle hasılattan kendisine kalan pay için müteahhide arsa satış faturası düzenleyecek, fatura bedeli üzerinden genel esaslara göre KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin, KDV'nin konusuna girmemesi veya KDV'den istisna edilmiş olması halinde bu teslimde KDV hesaplanmayacaktır.
19. Hakedişli İşlerde KDV’yi Doğuran Olay 
KDV Kanununun 10 uncu maddesinin (a) bendinde, mal teslimi ve hizmet ifası hallerinde malın teslimi veya hizmetin yapılmasıyla; (b) bendinde ise malın tesliminden veya hizmetin yapılmasından önce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gösterilen miktarla sınırlı olmak üzere fatura veya benzeri belgelerin düzenlenmesiyle vergiyi doğuran olayın meydana geleceği hükme bağlanmıştır.
KDV uygulaması bakımından, taahhüde dayanan işlerde vergiyi doğuran olay, ihaleye ilişkin hakedişin ihale makamınca onaylandığı anda meydana gelmektedir. Öte yandan, hakediş belgesinin onaylanmasından önce bu işleme ait fatura veya benzeri belge düzenlenmesi halinde, fatura veya benzeri belgenin düzenlenmesi ile KDV bakımından vergiyi doğuran olay meydana gelecektir. 
Buna göre, hakedişli işlerdeki KDV tevkifatının hakedişin düzenlenmesine esas olan fatura tarihini kapsayan ayı geçmemek kaydıyla, hakedişin ihale makamınca onaylandığı tarih itibariyle beyan edilmesi gerekmektedir.
20. Yapım İşleri ile Bu İşlerle Birlikte İfa Edilen Mühendislik-Mimarlık ve Etüt-Proje Hizmetlerinde KDV Tevkifatı Uygulaması
Kısmi tevkifat uygulaması kapsamında KDV tevkifatı uygulayacak alıcılar 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (3.1.2) bölümünde belirtilmiştir.
Tebliğin (3.1.2/a) ayrımında yer alan KDV mükellefleri (sadece sorumlu sıfatıyla KDV ödeyenler bu kapsama dahil değildir) ile
(3.1.2/b) ayrımında yer alan KDV mükellefi olsun olmasın,
- 5018 sayılı Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluşlar, il özel idareleri ve bunların teşkil ettikleri birlikler, belediyelerin teşkil ettikleri birlikler ile köylere hizmet götürme birlikleri (Ek Cetvel),
- Yukarıda sayılanlar dışındaki, kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluşları,
- Döner sermayeli kuruluşlar,
- Kamu kurumu niteliğindeki meslek kuruluşları,
- Kanunla kurulan veya tüzel kişiliği haiz emekli ve yardım sandıkları,
- Bankalar,
- Kamu iktisadi teşebbüsleri (Kamu İktisadi Kuruluşları, İktisadi Devlet Teşekkülleri),
- Özelleştirme kapsamındaki kuruluşlar,
- Organize sanayi bölgeleri ile menkul kıymetler, vadeli işlemler borsaları dahil bütün borsalar,
- Yarıdan fazla hissesi doğrudan yukarıda sayılan idare, kurum ve kuruluşlara ait olan (tek başına ya da birlikte) kurum, kuruluş ve işletmeler,
- Payları İstanbul Menkul Kıymetler Borsasında işlem gören şirketler,
Tebliğin (3.2) ve (3.3) bölümleri kapsamında KDV tevkifatı yapmakla sorumlu tutulmuştur.
Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında yer alanların kısmi tevkifat uygulaması kapsamındaki teslim ve hizmetlerinde hesaplanan KDV, alıcıların durumuna bakılmaksızın tevkifata tabi tutulmayacaktır.
Payları İMKB'de işlem gören bir şirketin yarıdan fazla hissesine sahip olduğu şirketler belirlenmiş alıcılar kapsamında yer almamaktadır.
Belediyeler (büyükşehir belediyeleri dâhil) 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (3.1.2/b) ayrımında yer almamaktadır. Bu itibarla belediyelerin Tebliğin yürürlüğe girdiği 01/5/2012 tarihinden itibaren kısmi tevkifat uygulaması kapsamında tevkifat yapma sorumlulukları kaldırılmıştır.
Ancak belediyelerin bünyelerinde oluşan iktisadi işletmeler nedeniyle gerçek usulde KDV mükellefiyeti bulunması halinde Tebliğin (3.1.2/a) bölümü çerçevesinde tevkifat yapma zorunlulukları bulunmaktadır.
Bu suretle KDV mükellefi olan belediyelerin iktisadi işletme faaliyetleri ile sınırlı olmak üzere, Tebliğin (3.2) ve (3.3) bölümlerinde yer alan ve KDV mükelleflerinin tevkifat yapmak üzere sorumlu tayin edildiği teslim ve hizmetlerde KDV tevkifatı yapmaları gerekmektedir. Dolayısıyla belediyelerin iktisadi işletme kapsamında olmayan faaliyetleri nedeniyle mal ve hizmet alımlarında KDV tevkifatı yapmaları söz konusu değildir.
Örnek 1: CD Belediyesinin beledi hizmetlerinde kullanacağı iş makinasının şoförüyle birlikte (A) Ltd. Şti. tarafından belediyeye kiraya verilmesi işleminde belediye tarafından KDV tevkifatı uygulanmayacaktır.
Örnek 2: YZ Belediyesinin su teslimi nedeniyle oluşan iktisadi işletmesinin (C) Ltd. Şti.'nden aldığı bina temizliği hizmeti, belediye iktisadi işletmesi tarafından 7/10 oranında KDV tevkifatına tabi tutulacaktır. Bu faaliyet nedeniyle KDV mükellefiyeti belediye tüzel kişiliği adına tesis edilmiş ise, sadece iktisadi işletmenin alımlarına ilişkin tevkifat yapılacaktır. Dolayısıyla, YZ Belediyesinin parkların bakım ve temizliğine yönelik alacağı hizmetlerde, parklarla ilgili belediye bünyesinde bir iktisadi işletme oluşmadığından, KDV tevkifatı uygulanmayacaktır.
Örnek 3: %95 hissesi Belediyeye ait firma belirlenmiş alıcılar arasında yer almadığından 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (3.2) ve (3.3) bölümlerinde Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılanların tevkifat yapmakla sorumlu tutulduğu işlemler nedeniyle KDV tevkifatı yapmayacaktır. Ancak, KDV mükellefiyeti bulunan söz konusu firmanın Tebliğde KDV mükelleflerinin tevkifat yapmakla sorumlu tutulduğu işlemlerde KDV tevkifatı yapması gerekmektedir.
117 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (3.2.1) bölümünde, Tebliğin (3.1.2/b) ayırımında sayılanlara karşı ifa edilen yapım işleri ile bu işlerle birlikte ifa edilen mühendislik-mimarlık ve etüt-proje hizmetlerinde alıcılar tarafından 2/10 oranında KDV tevkifatı uygulanacağı ifade edilmiştir.
Bu bölüm kapsamına aşağıdaki hizmetler girmektedir.
- Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimanı, rıhtım, liman, tersane, köprü, tünel, metro, viyadük, spor tesisi, alt yapı, boru iletim hattı, haberleşme ve enerji nakil hattı, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak ıslahı, dekapaj, taşkın koruma ve benzerlerine ilişkin her türlü inşaat işleri.
- Yukarıda sayılan yapılar ve inşaat işleri ile ilgili tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, ısıtma-soğutma sistemleri, ses sistemi, görüntü sistemi, ışık sistemi, tamamlama, (boya badana dahil) her türlü bakım-onarım, dekorasyon, restorasyon, çevre düzenleme, dekapaj, sondaj, yıkma, güçlendirme, montaj, demontaj ve benzeri işler. (Bu işler, yukarıda belirtilen yapılarla ilgili olmakla birlikte inşaat işinden sonra veya inşaat işinden bağımsız olarak yapılmaları halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur.)
- Yapım işleri ile birlikte ifa edilen; mimarlık, mühendislik, etüt, plan, proje, harita (kadastral harita dahil), kadastro, imar uygulama, her ölçekte imar planı hazırlama ve benzeri hizmetler yapım işlerinden ayrı ve bağımsız olarak verildiği takdirde Tebliğin (3.2.2) bölümü kapsamında değerlendirilir.
Yüklenicileri tarafından tamamen veya kısmen alt yüklenicilere (taşeronlara) veya daha alt yüklenicilere devredilen yapım işlerinde, işi devreden her yüklenici tarafından, kendisine ifa edilen hizmete ait KDV üzerinden tevkifat yapılacaktır.
Tevkifat uygulaması kapsamındaki işin bir kısmının alt yüklenicilere (taşeronlara) devredilmesi halinde, devir işlemlerinin yazılı bir sözleşmeye dayanıp dayanmaması tevkifat uygulaması bakımından önem arz etmemektedir.
Alıcının, Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılanlar arasında yer almaması halinde, ilk yüklenicinin ve alt yüklenicilerin bu kapsamdaki hizmetleri tevkifata tabi tutulmayacaktır. Ancak ilk yüklenicinin Tebliğin (3.1.2/b) ayrımı kapsamında yer alması halinde, ilk aşamada tevkifat kapsamına girmeyen bu işin kısmen veya tamamen devredildiği alt yüklenicilerden tevkifat yapılacaktır.
Alıcı ve ilk yüklenicinin Tebliğin (3.1.2/b) ayrımı kapsamında yer alması halinde ilk safhada tevkifat söz konusu değildir. Ancak ilk yüklenicinin bu yapım işini Tebliğin (3.1.2/b) ayrımı kapsamında yer almayan alt yüklenicilere devretmesi halinde kendisi tarafından tevkifat uygulanacaktır.
Tevkifata tabi olan işlerin, KDV Kanunu hükümleri çerçevesinde vergiden müstesna olması halinde, işlem bedelleri üzerinden KDV hesaplanmayacağı için herhangi bir tevkifat yapılmayacaktır. Ancak, vergiden istisna olan işlerin alt yüklenicilere devredilmesi ve alt yüklenicilerin yaptığı işlemin KDV'den müstesna olmaması halinde, alt yüklenicilerin gerçekleştirdikleri işlemler üzerinden hesaplanan KDV, tevkifata tabi tutulacaktır.
Mimarlık, mühendislik, etüt, plan, proje, harita (kadastral harita dahil), kadastro, imar uygulama, her ölçekte imar planı hazırlama ve benzeri işlerin ilk yüklenici tarafından yapım işinin bir kısmı ile birlikte alt yüklenicilere devredilmesi halinde, alt yüklenici tarafından düzenlenen faturalarda tevkifat uygulanacaktır. Yapım işlerinden ayrı ve bağımsız olarak mimarlık, mühendislik, etüt, plan, proje, harita (kadastral harita dahil), kadastro, imar uygulama, her ölçekte imar planı hazırlama ve benzeri işlerin alt yükleniciye devredilmesi halinde bu bölüm kapsamında işlem tesis edilmeyecektir. Devredilen söz konusu işler için işi devredenin durumuna göre Tebliğin (3.2.2) bölümü kapsamında tevkifat uygulanacaktır.
Tebliğin (3.2.1.2.1) ayrımında belirtilen işlerin, yap-işlet-devret modeli çerçevesinde yaptırılması halinde de alt yüklenicilere devredilen işler bakımından yukarıda yapılan açıklamalar çerçevesinde işlem tesis edilecektir.
Bu kapsamda tevkifat uygulamasına aşağıdaki örnekler verilebilir:
- Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılanlardan otoyol ihalesini alan ve bu işe ilişkin hafriyat, nakliye ve hazır beton işlerini farklı alt yüklenicilere devreden firma, kendisine yapılan hafriyat, nakliye ve hazır beton işleri nedeniyle 2/10 oranında KDV tevkifatı yapacaktır.
- Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılanlardan köprü ihalesini alan ve bu işe ilişkin mühendislik-mimarlık, etüt-proje işini alt yükleniciye devreden firma Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında yer almadığından kendisine ifa edilen ve yapım işinden bağımsız olarak verilen mühendislik-mimarlık ve etüt-proje hizmeti nedeniyle KDV tevkifatı yapmayacaktır.
- İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğüne mera ıslahı kapsamında verilen tel örgü çekme ve demir kapı takma işi, yapım işi kapsamında değerlendirilerek 2/10 oranında KDV tevkifatına tabi tutulacaktır.
- KDV mükellefi gerçek kişinin Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında yer alan il özel idaresine oyun parkı inşa ederek teslimi, yapım işi kapsamında değerlendirilerek, Tebliğin (3.2.1) bölümü çerçevesinde il özel idaresince 2/10 oranında KDV tevkifatına tabi tutulacaktır.
Etüt, Plan-Proje, Danışmanlık, Denetim ve Benzeri Hizmetler
117 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (3.2.2) bölümünde, Tebliğin (3.1.2/b) ayırımında sayılanlara karşı ifa edilen etüt, plan-proje, danışmanlık, denetim ve benzeri hizmetlerde alıcılar tarafından 9/10 oranında KDV tevkifatı uygulanacağı ifade edilmiştir.
Bu kapsama;
- Piyasa etüt-araştırma,
- Ekspertiz,
- Plan-proje,
- Teknik, ekonomik, mali ve hukuki alanda sunulan danışmanlık, müşavirlik, denetim
ve benzeri hizmetler girmektedir.
Yapım işlerinden bağımsız ve ayrı olarak verilen mimarlık, mühendislik, etüt, plan, proje, harita (kadastral harita dahil), kadastro, imar uygulama, her ölçekte imar planı hazırlama ve benzeri hizmetler bu bölüm kapsamında değerlendirilecektir.
Herhangi bir teslim ya da hizmet kapsamında veya bu teslim ya da hizmetin devamı niteliğinde verilmek ve bedeli ayrıca belirlenmek kaydıyla eğitim hizmetleri danışmanlık hizmeti kapsamında değerlendirilecektir.
Avukatların hukuki ihtilaflarla ilgili olarak yargı mercileri nezdinde veya yargı kararlarının sonuçları ile ilgili olarak vekâlet akdi çerçevesinde (icra vb.) verdikleri hizmetler prensip olarak tevkifat kapsamına girmemektedir. Avukatların verdikleri danışmanlık hizmetleri ise tevkifata tabidir.
Avukatlarla yapılan sözleşmede avukatlık ve danışmanlık hizmetleri birlikte yer alıyorsa, bu iki unsur ayrı ayrı ücretlendirilmediği takdirde, toplam sözleşme bedeli üzerinden tevkifat uygulanacaktır.
Uluslararası gözetim şirketleri tarafından ifa edilen gözetim hizmetleri ile araç, makine, teçhizat ve benzerlerinin kalite kontrol ve test edilmesine ilişkin hizmet alımları da tevkifata tabidir.
Ancak, yazılı ve görsel medya takip hizmetleri ile ilan, reklâm ve benzeri hizmetler danışmanlık ve denetim hizmetleri kapsamında değerlendirilmeyecektir.
Bu kapsamdaki tevkifat uygulamasına ilişkin aşağıdaki örnekler verilebilir:
- Gümrük müşavirlerinin yetkili temsilci sıfatıyla ithal ve ihraç edilen mallara ilişkin verdikleri gümrük işlemlerine aracılık hizmeti, danışmanlık, müşavirlik ve denetim hizmetleri kapsamında değerlendirilemeyeceğinden KDV tevkifatına tabi tutulmayacaktır. Ancak, gümrük müşavirlerinin Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılanlara verdikleri; gümrük işlemlerinde geçerli mevzuat düzenlemeleri, yabancı ülke uygulamaları, bir malın gümrük tarife istatistik pozisyonunun belirlenmesi gibi danışmanlık ve müşavirlik hizmetleri 9/10 oranında KDV tevkifatına tabi tutulacaktır.
- Serbest muhasebeci mali müşavirlerin müşterilerinin defterlerini tutmak, beyannamelerini düzenlemek ve vermek şeklinde verdikleri hizmetler, danışmanlık, müşavirlik ve denetim hizmetleri kapsamında değerlendirilemeyeceğinden KDV tevkifatına tabi olmayacaktır. Ancak, Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılan müşterilerine verdikleri vergi mevzuatına ya da diğer mevzuata yönelik danışmanlık ve müşavirlik hizmetleri 9/10 oranında KDV tevkifatına tabi tutulacaktır. Aynı şekilde bir ekonomistin Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılan belirlenmiş alıcılara vermiş olduğu ekonomi danışmanlığı, yatırım danışmanlığı gibi hizmetlerin de bu kapsamda tevkifata tabi tutulması gerekmektedir.
Öte yandan, yeminli mali müşavirlerin Tebliğin (3.1.2/b) ayrımında sayılan müşterilerine tam tasdik raporu, KDV iadesi tasdik raporu gibi yaptıkları denetim ve sonucunda rapor düzenlemek suretiyle verdikleri hizmetler denetim hizmeti kapsamında 9/10 oranında KDV tevkifatına tabi olacaktır.
- Payları İMKB'de işlem gören (K) Holding A.Ş. (JK) firmasından danışmanlık hizmeti almakta, bu hizmeti grup şirketi (NL) A.Ş.'ye aktarmaktadır.
(K) Holding A.Ş. belirlenmiş alıcılar arasında yer aldığından (JK) firmasından aldığı danışmanlık hizmeti Tebliğin (3.2.2) bölümüne göre tevkifata tabi tutulacaktır. Temin edilen bu hizmetin (K) Holding A.Ş. tarafından grup şirketi (NL) A.Ş.'ye aktarılmasında düzenlenen faturada hesaplanan KDV ise tevkifata tabi tutulmayacaktır.
(K) Holding A.Ş. belirlenmiş alıcılar arasında yer almaz ise; (JK) firmasının (K) Holding A.Ş.'ye verdiği danışmanlık hizmeti tevkifata tabi olmayacaktır. (K) Holding A.Ş. tarafından (NL) A.Ş.'ye danışmanlık hizmetinin aracılığına ilişkin verilen hizmet de tevkifat kapsamına girmemektedir.
21. Yapı Denetim Hizmetlerinde KDV Tevkifatı Uygulaması
117 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (3.2.6) bölümünde, Tebliğin (3.1.2) bölümünde sayılanlara verilen yapı denetim hizmetlerinde alıcılar tarafından 9/10 oranında KDV tevkifatı uygulanacağı belirtilmiştir.
Tevkifatın kapsamını, yapı denetim firmalarınca verilen yapı denetim hizmetleri oluşturmaktadır. Su yapıları denetim hizmeti ve benzeri hizmetler de bu kapsamda değerlendirilecektir.
Tevkifat yapmakla sorumlu tutulanlara verilen yapı denetim hizmetlerinde bedelin kamu kurumları aracılığıyla ödenmesi halinde tevkifat, hizmeti satın alan ve adına yapı denetim hizmeti faturası düzenlenen tarafından uygulanacaktır. Kamu kurumları tarafından bizzat satın alınmayan yapı denetim hizmetlerine ilişkin bedellerin, bunlar adına açılan hesaplardan ödenmesi nedeniyle sorumlu sıfatıyla KDV tevkifatı yapmaları söz konusu değildir.
Arsa karşılığı inşaat işlerinde, hizmet bedeli müteahhit tarafından ödenmekle birlikte yapı denetim hizmetine ait fatura ilgili mevzuatı gereğince inşaat ruhsat sahibi (arsa sahibi) adına düzenlendiğinden, inşaat ruhsat sahibinin mükellefiyet durumuna göre hareket edilecektir. Ruhsat sahibinin Tebliğin (3.1.2) bölümü kapsamında olması halinde, tevkifat uygulaması kapsamında işlem tesis edilecektir.
Kısmi tevkifat uygulaması kapsamına giren her bir işlemin KDV dahil bedeli 1.000¨yi aşmadığı takdirde, hesaplanan KDV tevkifata tabi tutulmayacaktır. Sınırın aşılması halinde ise tutarın tamamı üzerinden tevkifat yapılacaktır.
Tespit edilen tutarı aşan işlemlerde KDV tevkifatı zorunluluğundan kaçınmak amacıyla bedel parçalara ayrılamayacak, aynı işleme ait bedellerin toplamı dikkate alınarak bu sınırın aşılması halinde tevkifat yapılacaktır.
Tevkifat zorunluluğundan kaçınmak amacıyla, birden fazla fatura düzenlenmek suretiyle bedelin parçalara bölündüğünün tespiti halinde vergi dairelerince, bütünlük arzettiği anlaşılan alımların toplamının yukarıda belirtilen sınırı aşıp aşmadığına bakılarak gerekli işlemler yapılacaktır.
Tevkifata tabi işlemler dolayısıyla satıcılar tarafından düzenlenecek belgelerde; "İşlem Bedeli, Hesaplanan KDV, Tevkifat Oranı, Alıcı Tarafından Tevkif Edilecek KDV Tutarı, Tevkifat Dahil Toplam Tutar ve Tevkifattan Sonra Tahsil Edilmesi Gereken Toplam Bedel (Tevkifat Hariç Toplam Tutar)" ayrıca gösterilecektir.
Bu fatura satıcı açısından, işlem bedeli üzerinden hesaplanan KDV'ye tevkifat uygulandığını tevsik eden belge mahiyetini de taşımaktadır.
Faturaya, borçlanılan miktar olarak rakam ve yazı ile tevkifattan sonra kalan tutar yazılacaktır.
Tevkifata tabi tutulan işlemlerle tevkifat uygulaması kapsamında bulunmayan işlemlerin birlikte yapılması halinde bu işlemlerin tek fatura ile belgelendirilmesi mümkündür.
Bu durumda, tevkifata tabi işlem bedeli ve bu bedel üzerinden hesaplanan KDV ile tevkif edilen KDV tutarı fatura üzerinde ayrıca gösterilecektir. Bu şekilde yapılan faturalamalarda da tevkifat uygulaması kapsamındaki işlem bedelinin KDV dahil tutarının Tebliğin (3.4.1.2) bölümünde belirlenen alt sınırı aşıp aşmadığı dikkate alınacak, aşmıyorsa tevkifat uygulanmayacaktır.
22. Kısmi Tevkifat Uygulamasında Alıcıların Beyanı
Tevkifata tabi tutulan KDV, alıcılar tarafından (genel bütçeli idareler hariç), tevkifata tabi işlemin vuku bulduğu tarihi içine alan vergilendirme dönemine ait 2 No.lu KDV Beyannamesi ile beyan edilecek ve ödenecektir. Tebliğin (3.1.5) bölümünde belirtilen durumda da genel bütçeli idareler tarafından tevkif edilen vergiler, vergi sorumlularına ait 2 No.lu KDV beyannamesi ile beyan edilip ödenecektir.
2 No.lu KDV Beyannamesinin "Genel Bilgiler" kulakçığında vergi sorumlusu mükellefe ait sicil bilgilerinin doldurulmasına ilişkin satırlar yer almaktadır. Tevkifat yapan mükellefler, "Vergi Sorumlusuna Ait Sicil Bilgilerini" kapsayan satırlara kendi sicil bilgilerini dolduracaklardır.
"Kesinti Yapılan Satıcılar" kulakçığında ise her bir kesinti yapılan mükellef itibariyle, tevkifat uygulaması kapsamındaki işlemleri yapan (satıcı) mükellefle ilgili kimlik bilgileri, tevkifata tabi işleme ait matrah ve tevkifat tutarına ilişkin kayıt yapılacaktır.
"Vergi Bildirimi" kulakçığının, "Tam Tevkifat Uygulanan İşlemlere Ait Bildirim" tablosunda, işlem bedeli üzerinden hesaplanan KDV'nin tamamının alıcı tarafından tevkif edildiği işlemler beyan edilecektir. Tablonun "İşlem Türü" alanı, bu alana ilişkin işlem türü listesinden seçim yapılmak suretiyle doldurulacaktır. "Matrah" alanına, işlemin KDV hariç bedeli, "Oran" alanına işlemin tabi olduğu KDV oranı girilecektir. Alıcı tarafından tevkif edilen KDV tutarını gösteren "Vergi" alanı, e-beyanname programı tarafından hesaplanmaktadır.
Söz konusu kulakçığın "Kısmi Tevkifat Uygulanan İşlemlere Ait Bildirim" tablosunda ise Maliye Bakanlığınca kısmi tevkifat uygulaması kapsamına alınması uygun görülen ve işlem bedeli üzerinden hesaplanan KDV tutarının tamamının değil, alıcı tarafından tevkif edilen kısmının beyanı yapılacaktır. "Matrah" alanına işlemin KDV hariç bedeli, "Oran" alanına işlemin tabi olduğu KDV oranı, "Tevkifat Oranı" alanına beyanı yapılan işlem için öngörülmüş alıcıların yapacağı tevkifat oranı yazılacaktır. İşlem bedeli üzerinden hesaplanan KDV'ye tevkifat oranının uygulanması suretiyle bulunan ve alıcı tarafından tevkif edilen tutarı gösteren "Vergi" alanı, e-beyanname programı tarafından hesaplanmaktadır.
KDV Kanununun (9/1) maddesi kapsamında sorumlu tayin edilenlerin, sorumlu sıfatıyla beyan edip ödemeleri gereken vergilerin beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu vergi tutarının ikmalen veya resen tarh edilerek vergi ziyaı cezası kesilmesi ve gecikme faizi hesaplanması gerekmektedir. Sorumlu sıfatıyla beyan edilmeyen tutarın 1 No.lu KDV beyannamesinde indirim konusu yapılmamış olması bu şekilde işlem tesis edilmesine engel değildir.
Sorumlu sıfatıyla beyan edilmeyen veya eksik beyan edilen KDV tutarının satıcı tarafından beyan edilmiş olması halinde sorumlu adına yapılacak tarhiyatta vergi aslı aranmayacaktır.
Sorumlu tarafından beyan edilip ödenmesi gerekirken satıcı tarafından beyan edilen KDV'nin ödenmiş olması halinde, bu verginin normal vade tarihinden ödendiği tarihe kadar; söz konusu verginin ödenmemiş olması halinde ise normal vade tarihinden yapılacak tarhiyatın tahakkuk tarihine kadar gecikme faizi uygulanacaktır.
23. Kısmi Tevkifat Uygulamasında Satıcıların Beyanı
Kısmi tevkifat uygulaması kapsamındaki işlemleri yapan mükelleflerin beyanına ilişkin olarak, ilgili dönem 1 No.lu KDV Beyannamesinin iki ayrı bölümüne kayıt yapılacaktır. Birinci kayıt, "Matrah" kulakçığında "Kısmi Tevkifat Uygulanan İşlemler" tablosuna; ikinci kayıt "İstisnalar-Diğer İade Hakkı Doğuran İşlemler" kulakçığında "Diğer İade Hakkı Doğuran İşlemler" tablosuna yapılır.
(1) Öncelikle, "Kısmi Tevkifat Uygulanan İşlemler" tablosunun "İşlem Türü" alanı, bu alana ilişkin işlem türü listesinden seçim yapılmak suretiyle doldurulacaktır. "Matrah" alanına kısmi tevkifat uygulanan işleme ait bedel (KDV hariç) tam olarak yazılır. "Oran" alanına işlemin tabi olduğu KDV oranı, "Tevkifat Oranı" alanına ise tevkifat uygulaması kapsamına alınan işlemlerde alıcı için öngörülen tevkifat oranı (alıcının uygulayacağı tevkifat oranı) yazılır. Örneğin; özel güvenlik hizmeti verenler tevkifat oranı için (9/10), bakır külçe teslimi yapanlar ise tevkifat oranı için (7/10) oranını seçmelidir. "Vergi" alanı, tevkifat oranının tersi alınarak beyanname programı tarafından hesaplanmaktadır. Buna göre, "Vergi" alanında, işlem bedeli üzerinden hesaplanan KDV'nin tevkifata tabi tutulmayan kısmı yer alacaktır.
(2) Daha sonra, "İstisnalar-Diğer İade Hakkı Doğuran İşlemler" kulakçığında "Diğer İade Hakkı Doğuran İşlemler" tablosunda "İşlem Türü" listesinden, yapılan işleme ait "Kod" seçilecektir.
"Teslim ve Hizmet Tutarı" alanına, işleme ait bedelin (KDV hariç) tamamı yazılacaktır. Bu alana yazılacak tutar, beyanı yapılacak işlem ile ilgili olarak "Kısmi Tevkifat Uygulanan İşlemler" tablosunun "Matrah" alanına yazılan tutarla aynı olacaktır.
"İadeye Konu Olan KDV" alanına, alıcı tarafından tevkifata tabi tutularak sorumlu sıfatıyla beyan edilen tutar yazılacaktır.
Tevkifat uygulaması nedeniyle iade almak istemeyen mükellefler bu tabloya kayıt yapmayacaklardır.
Beyannamenin usulüne uygun olarak doldurulmasından sonra "Sonuç Hesapları" kulakçığında yer alan "İade Edilmesi Gereken KDV" satırındaki tutarın bu uygulamadan kaynaklanan kısmı, talep edilmesi halinde Tebliğin (5.) bölümünde belirlenen usul ve esaslar çerçevesinde, mükellefe iade edilecektir.
24. Kısmi tevkifata Tabi İşlemlerde KDV İadesi Uygulaması 
Kısmi tevkifat uygulamasından kaynaklanan iade taleplerinin aşağıda belirlenen usul ve esaslar çerçevesinde yerine getirilmesi uygun görülmüştür.
24.1. Genel Açıklamalar 
Kısmi tevkifat uygulamasından doğan KDV alacaklarının mükellefe iade edilebilmesi için, satıcının tevkifat uygulanmayan KDV tutarını 1 No.lu KDV Beyannamesi ile beyan etmiş olması, alıcının da yaptığı tevkifatla ilgili 2 No.lu KDV Beyannamesini vergi dairesine vermiş olması zorunludur.
İade taleplerinin yerine getirilmesinde, alıcı tarafından 2 No.lu KDV Beyannamesi ile beyan edilen ve tahakkuk ettirilen KDV'nin ödenmiş olması şartı aranmayacaktır.
Genel bütçe kapsamındaki idarelere yapılan işlemlerde ise hakedişin harcama yetkilisince onaylanmış olması gereklidir. Bunlara yapılan işlemlerde, ayrıca beyan ve ödeme aranmayacaktır.
İade olarak talep edilecek tutar, işlemin bünyesine giren KDV değil, tevkif edilen KDV esas alınarak belirlenecektir. İadesi istenilecek KDV, hiçbir surette tevkifata tabi tutulan KDV'den fazla olmayacaktır.
Kısmi tevkifat uygulamasından kaynaklanan iade taleplerinde vergi dairelerince;
- iade talep dilekçesi ve internet vergi dairesi aracılığı ile gönderilen listelere ait internet vergi dairesi liste alındısı,
- tevkifatlı işlemlerin gerçekleştiği döneme ilişkin indirilecek KDV listesi,
- tevkifat uygulanan işleme ilişkin satış faturalarının dökümünü gösteren liste
aranacaktır.
İade talebinde bulunulabilmesi için iade tutarının yer aldığı, ilgili dönem KDV beyannamesi ve eki "Kısmi Tevkifat Uygulaması Kapsamındaki İşlemlere Ait Bildirim"in verilmiş olması zorunludur.
İade taleplerinde dilekçenin yanı sıra iade hakkı doğuran işlem itibarıyla yukarıda belirtilen belgelerin ibrazı şarttır. (Tevkifata tabi işlemlere ait satış faturası listesi ve indirilecek KDV listesi Gelir İdaresi Başkanlığınca öngörülen şekil ve içeriğe uygun olarak internet vergi dairesi aracılığıyla gönderilecektir. İnternet vergi dairesi aracılığı ile gönderilen listeler ayrıca kâğıt ortamında vergi dairesine ibraz edilmeyecektir.)
İade talepleri belgeler tamamlanmadıkça hüküm ifade etmez.
Vergi inceleme raporu (VİR), Yeminli Mali Müşavir KDV İadesi Tasdik Raporu (YMM Raporu) ve/veya teminat ile yapılacak nakden iade talepleri, bunların eksiksiz ibraz edildiği tarihte geçerlik kazanacaktır.
Aynı şekilde, teminat veya YMM Raporu ile yapılacak mahsuben iade talepleri, diğer belgelerle birlikte bunların eksiksiz ibraz edildiği tarihte, geçerlilik kazanacaktır. VİR sonucuna göre sonuçlandırılacak mahsuben iade taleplerinde ise mahsup talep dilekçesinin vergi dairesine verildiği tarih itibariyle iadeye hak kazanılacaktır.
Mahsuben iade taleplerinde, Tebliğin (5.2.1) bölümünde yapılan açıklamalarında göz önünde bulundurulacaktır.
YMM Tasdik Raporunun arandığı hallerde, YMM raporlarına ilişkin limitlerde gümrük beyannameli mal ihracından kaynaklanan iade talepleri için öngörülen tutarlar geçerlidir.
84 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin5, "II. Özel Esaslar" bölümündeki açıklamalar, kısmi tevkifat uygulamasından doğan iade taleplerinin yerine getirilmesi bakımından da geçerlidir. Satıcının özel esaslara tabi olması halinde, tevkifatlı işlemlerinden doğan iade talepleri 84 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin "II. Özel Esaslar" bölümündeki açıklamalara göre yerine getirilecektir. Alıcının bu işlemle ilgili olarak kısmi tevkifat tutarını beyan etmesi ve ödemiş olması özel esaslar uygulanmasına engel değildir.
Alıcının, hakkında olumsuz rapor veya tespit bulunanlardan tevkifat uygulayarak temin ettiği mal ya da hizmeti iade hakkı doğuran bir işlemde kullanması ve bu işleme ilişkin olarak iade talebinde bulunması halinde iade talebi, hakkında olumsuz rapor veya tespit bulunanlardan alımlarda tevkifata tabi tutulan KDV'nin sorumlu sıfatıyla vergi dairesine nakden veya mahsuben ödenmiş olması kaydıyla, tevkifatlı işlemlere ilişkin olarak satıcıya ödenen/borçlanılan KDV hariç, genel esaslara göre yerine getirilir. Bu şekilde işlem tesisi için alıcının diğer alımları ile ilgili olarak özel esas uygulamasını gerektirecek bir durumunun olmaması gerekmektedir.
Tevkifata tabi alımları nedeniyle tevkifat uygulayan alıcılar tarafından 2 No.lu KDV Beyannamesi ile beyan edilen verginin 1 No.lu KDV Beyannamesinde indirim konusu yapılması ve aynı dönemde indirim yoluyla giderilemeyen bu verginin iade alacağına dönüşmesi nedeniyle aynı dönem 2 No.lu KDV Beyannamesinden doğan borca mahsup edilmiş olması halinde, önceki paragrafta belirtilen ödeme şartının sağlanmadığı kabul edilecektir. Ancak, diğer dönemlere ilişkin iade alacağının söz konusu borca mahsup edilmesi halinde, ödeme şartının gerçekleşmiş sayılacaktır.
24.2. Mahsuben İade Talepleri 
Kısmi tevkifat uygulamasından kaynaklanan iade alacaklarının mahsuben iadesi, mükellefin kendisinin, ortaklık payı ile orantılı olmak üzere adi, kollektif ve komandit şirketlerde ortakların (komandit şirketlerde sadece komandite ortakların) ithalat sırasında uygulananlar dahil vergi borçları ile sosyal sigortalar prim borçları ve ferileri için söz konusu olabilecektir.
Mahsup kapsamına, tevkifatla ilgili olarak verilen 2 No.lu KDV Beyannamesine göre tahakkuk eden vergiler de dahildir.
İade taleplerinde vergi daireleri; gerekli kontrolleri yaparak, belge ya da belgelerdeki muhteviyat eksikliklerinin tespiti halinde, eksiklikleri mükellefe yazı ile bildirecektir. Yazının tebliğ tarihinden itibaren 30 gün içerisinde eksiklikleri tamamlayan mükelleflerin VİR, YMM Raporu ve teminat istenmeyen mahsuben iade talepleri, mahsup dilekçesinin vergi dairesine verildiği tarih itibariyle yerine getirilecek ve bunlara gecikme zammı uygulanmayacaktır. 30 günlük ek süreden sonra eksikliklerini tamamlayan mükelleflerin mahsup talepleri ise eksikliklerin tamamlandığı tarih itibariyle yerine getirilecek ve borcun vadesinden mahsup tarihine kadar geçen süre için gecikme zammı uygulanacaktır.
Bu Tebliğ kapsamında kısmi tevkifat uygulanan;
- Temizlik, bahçe ve çevre bakım hizmetleri,
- Makine, teçhizat, demirbaş ve taşıtlara ait tadil, bakım ve onarım hizmetleri,
- Her türlü yemek servisi ve organizasyon hizmetleri,
- Etüt, plan-proje, danışmanlık, denetim ve benzeri hizmetler,
- Fason olarak yaptırılan tekstil ve konfeksiyon işleri ile fason ayakkabı ve çanta dikim işleri ve fason işlerle ilgili aracılık hizmetleri,
- Yapı denetim hizmeti,
- Servis taşımacılığı hizmeti,
- Her türlü baskı ve basım hizmeti,
- İşgücü temin hizmeti,
- Turistik mağazalara verilen müşteri bulma/götürme hizmeti
ile ilgili KDV iade alacaklarının mahsubunu isteyen mükelleflerin 2.000¨'yi aşmayan mahsup talepleri VİR, YMM raporu ve teminat aranılmaksızın yerine getirilir.
2.000.-TL ve üzerindeki mahsuben iade talepleri ise sadece teminat ve/veya VİR sonucuna göre yerine getirilir. 2.000.-TL’yi aşan kısım için teminat verilmesi halinde teminat, VİR ile çözülür.
117 sıra numaralı KDV Genel Tebliği kapsamında kısmi tevkifat uygulanan;
- Yapım işleri ile bu işlerle birlikte ifa edilen mühendislik-mimarlık ve etüt-proje hizmetleri,
- Spor kulüplerinin yayın, isim hakkı ve reklâm gelirlerine konu işlemleri,
- Tebliğin (3.2.13) bölümü kapsamındaki hizmetler,
- Külçe metal teslimleri,
- Bakır, çinko ve alüminyum ürünlerinin teslimi,
- Metal, plastik, kâğıt, cam hurda ve atıklarının teslimi,
- Metal, plastik, lastik, kauçuk, kâğıt ve cam hurda ve atıklarından elde edilen hammadde teslimi,
- Pamuk, tiftik, yün ve yapağı ile ham post ve deri teslimi,
- Ağaç ve orman ürünleri teslimi
ile ilgili 2.000¨yi aşmayan mahsuben iade talepleri VİR, YMM raporu ve teminat aranılmaksızın yerine getirilir.
2.000.-TL ve üzerindeki iade talepleri ise VİR sonucuna göre veya YMM raporu ile yerine getirilir. 2.000.-TL’yi aşan kısım için teminat verilmesi halinde teminat, VİR sonucuna göre veya YMM raporu ile çözülür.
24.3. Nakden İade Talepleri 
Mükellefin talebi halinde, kısmi tevkifat uygulaması kapsamına giren işlemlerden kaynaklanan iade alacaklarının aşağıda her bir işlem türüne ilişkin olarak yapılan belirlemeler dahilinde nakden iadesi mümkündür.
Tebliğ kapsamında kısmi tevkifat uygulanan;
- Temizlik, bahçe ve çevre bakım hizmetleri,
- Makine, teçhizat, demirbaş ve taşıtlara ait tadil, bakım ve onarım hizmetleri,
- Her türlü yemek servisi ve organizasyon hizmetleri,
- Etüt, plan-proje, danışmanlık, denetim ve benzeri hizmetler,
- Fason olarak yaptırılan tekstil ve konfeksiyon işleri ile fason ayakkabı ve çanta dikim işleri ve fason işlerle ilgili aracılık hizmetleri,
- Yapı denetim hizmeti,
- Servis taşımacılığı hizmeti,
- Her türlü baskı ve basım hizmeti,
- İşgücü temin hizmeti,
- Turistik mağazalara verilen müşteri bulma/götürme hizmeti
ile ilgili nakden iade talepleri münhasıran teminat ve/veya VİR ile yerine getirilecektir.
İade talebinin tamamı kadar teminat verilmesi halinde teminat, münhasıran VİR sonucuna göre çözülür.
Tebliğ kapsamında kısmi tevkifat uygulanan;
- Yapım işleri ile bu işlerle birlikte ifa edilen mühendislik-mimarlık ve etüt-proje hizmetleri,
- Spor kulüplerinin yayın, isim hakkı ve reklâm gelirlerine konu işlemleri,
- Tebliğin (3.2.13) bölümü kapsamındaki hizmetler,
- Külçe metal teslimi,
- Bakır, çinko ve alüminyum ürünlerinin teslimi,
- Metal, plastik, lastik, kauçuk, kâğıt, cam hurda ve atıklarının teslimi,
- Metal, plastik, lastik, kauçuk, kâğıt ve cam hurda ve atıklarından elde edilen hammadde teslimi,
- Pamuk, tiftik, yün ve yapağı ile ham post ve deri teslimi,
- Ağaç ve orman ürünleri teslimi
ile ilgili 2.000.-TL’yi aşmayan nakden iade talepleri teminat, VİR ve YMM raporu aranılmadan yerine getirilir.
2.000.-TL ve üzerindeki iade talepleri ise VİR sonucuna göre veya YMM raporu ile yerine getirilir. 2.000.-TL’yi aşan kısım için teminat verilmesi halinde teminat, VİR sonucuna göre veya YMM raporu ile çözülür.
24.4. İade Uygulaması İle İlgili Diğer Hususlar 
Kısmi tevkifat uygulamasından kaynaklanan iade taleplerinin yerine getirilmesi ile ilgili olarak 117 seri numaralı KDV Genel Tebliği’nde açıklama bulunmayan durumlarda, KDV Kanununun (11/1-a) maddesinde düzenlenen gümrük beyannameli mal ihracından kaynaklanan iade talepleri için geçerli olan usul ve esaslara (indirimli teminat uygulaması hariç) göre işlem yapılacaktır.
Mükelleflerin tevkifat uygulaması kapsamındaki işler dolayısıyla alıcı tarafından tevkifata tabi tutulan KDV'yi, ilgili dönemde iade konusu yapmama tercihinde bulunduktan sonra, izleyen dönemlerde bu tercihlerinden vazgeçerek iade talep etmeleri mümkündür. Ancak, tevkifatlı işlemin gerçekleştiği dönem için düzeltme beyannamesi verilecektir.
Aynı şekilde, mükelleflerin tevkifat uygulanan tutarı beyannamede iade olarak gösterdikten sonra, iade işlemi tamamlanıncaya kadar bu tercihlerinden vazgeçmeleri mümkündür. Bu durumda da iade beyanının yapıldığı dönem için düzeltme beyannamesi verilecektir.
Her iki durumun da bir dilekçe ile bağlı olunan vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir.
Aynı işlem dolayısıyla, tevkifat ve indirimli oran uygulamaları nedeniyle KDV iade alacağı doğmuşsa, öncelikle tevkifattan doğan KDV alacağı iade edilecektir.
Mükellefin aynı dönemde başka iade hakkı doğuran işlemlerinin bulunması halinde bu işlemlere ait iade talepleri, söz konusu işlem veya işlemlerle ilgili usul ve esaslar çerçevesinde sonuçlandırılacaktır.
Mükellefin aynı dönemde diğer iade hakkı doğuran işlemlerinin (indirimli orana tabi işlemler hariç) de bulunması ve iade edilmesi gereken KDV tutarının, tevkifat ve diğer iade hakkı doğuran işlemlere ilişkin iade beyanı toplamından küçük olması halinde, iade talepleri mükellefin işlem türü bazında tercihi doğrultusunda sonuçlandırılacaktır.
İade hakkı sahiplerince, iade alacaklarının mahsubundan sonra kalan kısmının nakden iadesinin istenmesi halinde, ilgili bölümlerde nakden iade için yapılan açıklamalara göre işlem yapılacaktır. Bu şekilde yapılacak iadede, mahsup yoluyla iade edilen kısım, teminatsız incelemesiz nakden iade için bir sınır belirlenmişse, belirlenen sınırın hesabında dikkate alınmayacaktır.
İade alacağının tamamının üçüncü kişilere nakden ödenmesinin talep edilmesi halinde, iade hakkı sahibi mükellefe nakden iadeye ilişkin usul ve esaslar uygulanacaktır. Bu durumda, alacağın üçüncü kişilere ödenmesine ilişkin talep, alacağın açık bir şekilde kime temlik edildiğini içeren, noter tarafından onaylanmış alacağın temliki sözleşmesi ile yapılacaktır. Mahsup sonrası alacağın, üçüncü kişilere nakden iadesinin talep edilmesi halinde de alacağın temlikine ilişkin talebin yukarıda belirtilen şekilde yapılması gerekmektedir.
İade alacağının, Tebliğin (5.2.1.) bölümünde belirtilmeyen; mükellefin kendisinin vergi dairesine olan borçlarına veya üçüncü kişilerin vergi dairesine olan borçlarına mahsubunun talep edilmesi halinde, iade hakkı sahibi mükellefe nakden iadeye ilişkin usul ve esaslar uygulanır. Üçüncü kişilerin vergi dairelerine olan borçlarına mahsubunun talep edilmesi halinde, önceki paragrafta yapılan açıklamalara göre işlem tesis edilecektir.
İade alacakları, her bir vergilendirme dönemi için ayrı ayrı talep edilecektir. Birden fazla döneme ilişkin iade alacaklarının, kümülatif hesaplama yapılmak suretiyle birlikte (toplam tutar olarak) iadesi talep edilemeyecektir.
Öte yandan, birden fazla döneme ilişkin iade alacağının aynı dilekçe ile istenmesi mümkündür. Ancak bu durumda, her bir döneme ait iade talep tutarının ayrı ayrı olarak dilekçede belirtilmesi ve eklerin de her bir dönem için ayrı ayrı düzenlenmesi gerekmektedir.
İadenin YMM raporu verilmek suretiyle talep edildiği durumlarda, aynı takvim yılı içinde bulunmak ve her bir vergilendirme dönemine ait iade tutarı ayrı ayrı belirtilmek/hesaplanmak, istenilen bilgilere her bir dönem itibariyle ayrı ayrı yer verilmek koşuluyla birden fazla vergilendirme dönemi için tek bir YMM raporu verilmesi mümkündür.
İade alacağının YMM raporu ile alınmak istendiği hallerde, esas itibariyle, YMM raporunun her bir iade hakkı doğuran işlem türü itibariyle ayrı ayrı düzenlenerek verilmesi gerekmektedir. Ancak, farklı iade hakkı doğuran işlemlerden (tam istisna kapsamındaki işlemler, indirimli orana tabi işlemler, kısmi tevkifat uygulaması kapsamındaki işlemler gibi) kaynaklanan iade taleplerinin, aynı vergilendirme dönemine ilişkin olması kaydıyla, aynı YMM raporuna istinaden sonuçlandırılması mümkündür. Bu durumda YMM raporu, her bir işlem türüne ait iade tutarı ayrı ayrı belirtilmek/hesaplanmak, istenilen bilgilere ayrı ayrı yer verilmek ve benzeri hususlara dikkat edilmek suretiyle hazırlanacaktır.
24.5. Bildirim Zorunluluğu
Kısmi tevkifat uygulaması kapsamına alınan işlemlerde satıcılar, tevkifat uygulanan satışları ile satış yaptıkları alıcılara ait bir listeyi, satışın yapıldığı döneme ait 1 No.lu KDV Beyannamesi ekinde elektronik ortamda vermek zorundadırlar.
Buna göre tevkifat uygulanan her satış faturası/serbest meslek makbuzu ve benzeri itibariyle;
- Belgenin tarih ve numarası,
- Tevkifat uygulanan işlemin cinsi, tutarı,
- İşlemin tabi olduğu KDV oranı, toplam hesaplanan KDV tutarı, alıcı tarafından tevkif edilen KDV tutarı,
- Alıcının adı/soyadı-unvanı ve vergi kimlik numarası veya TC kimlik numarası,
ve benzeri bilgilerini içeren liste (Ek 1), satıcı mükellefler tarafından ilgili döneme ait beyanname ekinde verilecektir.
Bu bildirim zorunluluğuna uymayan veya eksik ya da yanıltıcı bildirimde bulunanlar hakkında 213 sayılı Vergi Usul Kanunu çerçevesinde işlem yapılacaktır.
24.6. Müteselsil Sorumluluk
Tevkifata tabi alımları dolayısıyla KDV tevkifatı uygulayanlar, tevkifat tutarını beyan edip ödemiş olmaları şartıyla, tevkif edilen vergi ile sınırlı olmak üzere bu işlemlerle ilgili olarak önceki safhalarda ortaya çıkan verginin Hazineye intikal etmemiş olması nedeniyle müteselsil sorumluluk uygulaması ile muhatap tutulmayacaklardır.
25. Konut Yapı Kooperatiflerine Yapılan İnşaat Taahhüt Hizmetlerinde KDV Uygulaması 
KDV Kanununun geçici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden önce bina inşaat ruhsatı alınmış inşaatlara ilişkin olarak konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işleri KDV'den müstesnadır.
29/7/1998 tarihinden sonra bina inşaat ruhsatı alınmış inşaatlara ilişkin olarak "konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayılı listenin 12 nci sırası uyarınca % 1 oranında KDV'ye tabi tutulmaktadır. 
Konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işlerinde KDV uygulamasına ilişkin açıklamalara 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliğlerinde yer verilmiştir.
Bu düzenlemelere göre konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işlerinde istisna veya indirimli oran uygulanabilmesi için;
- Kooperatifin konut yapı kooperatifi statüsünde olması,
- İşin konut yapı kooperatifine yapılması,
- Yapılan işin inşaat işi olması ve taahhüde dayanması,
şartlarının yanısıra inşaatın yapıldığı arsanın tapu sicilinde inşaat taahhüt hizmetini alan kooperatif tüzel kişiliği veya kooperatifin bağlı olduğu üstbirlik adına tescil edilmiş ve inşaat yapı ruhsatının konut yapı kooperatifine verilmiş olması da gerekmektedir. 
Buna göre, yukarıda açıklanan şartlar çerçevesinde, konut yapı kooperatiflerine ifa edilecek inşaat taahhüt işleri, bina inşaat ruhsatının 29/7/1998 tarihinden önce alınmış olması halinde KDV'den istisna tutulacak, bina inşaat ruhsatı bu tarihten sonra alınmışsa %1 oranında KDV'ye tabi olacaktır.
Ancak inşaat yapı ruhsatının konut yapı kooperatifine verilmediği durumlarda, söz konusu kooperatiflere verilecek inşaat taahhüt işlerinde istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanması mümkün bulunmadığından bu kooperatiflere yapılacak teslim ve hizmetler, söz konusu teslim ve hizmetler için belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktır.
25.1. İstisna veya İndirimli Oran Uygulaması Kapsamına Giren İşlemler
İstisna veya indirimli oran uygulaması kapsamına girip girmediği konusunda yukarıdaki genel tebliğlerde sayılmayan ve Maliye Bakanlığı’nca Bayındırlık ve İskan Bakanlığının görüşü çerçevesinde inşaat taahhüt işi kapsamında değerlendirilebileceği anlaşılan işler aşağıda belirtilmiştir;
-     Ahşap taban rabıtası
-     Alüminyum doğrama, alçıpan tavan (alüminyum, polikarbon levha vb.) çatı kaplama, çatı trapez, alüminyum cephe giydirme, aydınlatma armatür ve spotları 
-     Kapı, mutfak dolabı ve PVC pencere yapımı
-     Artezyen kuyusu ve elektrik trafosu
-     Bahçe içi doğalgaz servis hattı
-     Bahçe ve çim aydınlatma armatürleri teslim ve montajı
-     Bahçe yollarına kilitli parke taşı döşenmesi
-     Balkon veranda ve korkuluklarının imalat ve yerine montajı
-     Barbekü yapım işi
-     Bekçi ve şantiye evi inşaatı
-     Box yapımı
-     Cam mozaik kaplama işi
-     Çatı katı yan duvar üstü, pencere ve balkon üstlerine mermer, baca dibi güvercinlik dereleri, su olukları
-     Çelik kapı imalatı, montajı ve pres kapı yapım işi
-     Çevre düzeni işleri
-     Çocuk parkı, plastik dış cephe kaplama malzeme montaj işi
-     Duşakabin montaj yapım işi
-     Eco therm tipi garaj kapıları ve motorlarının teslimi ve montaj işi
-     Elektrik temini ve direk tipi trafo
-     Fayans ve karo yerine ikame edilen duvardan duvara rafting makine halısı döşenmesi
-     Ferforje demir işleri
-     Gazbeton elemanları
-     Hasır çelik yapım
-     Hazır beton imal edilip mikserlerle götürülerek kalıplara dökülmesi işi (çimento, çakıl, kum ve suyun transmikserlerle karıştırılarak ve şantiyeye nakledilerek pompalarla daha önce hazırlanmış betonarme kalıplara basılması)
-     Hazır demir imalatı (betonarme demirlerinin projesine göre imalatçı tarafından fabrikada kesilip etriye, çiroz, pilye, gönye ve diğer bükme işlerinin hazırlanıp inşaat sahasına nakli ve kalıbı hazır katlara çıkarılıp yine projesine göre yerine monte edilerek beton atmaya hazır hale getirilmesi işlemi)
-     Hoparlör tesisatı
-     İnce sıva, kör kasa
-     Isı merkezi pompa grupları, ısıtma eşanjörü, ısıtma şebekesi, boru tesisatlarının izolasyon malzeme ve montajı
-     Isı ve su ve sığınak izolasyon işi
-     Isıcam teslimi ve montajının ayrı ayrı taahhüt edilmemesi şartıyla ısıcamın konutlara monte edilmesi
-     İstinat duvarlarının yapımı, ara yolların yapımı, yan duvarların yapımı ve fens teli ile çevrilmesi işi
-     Kamelya yapım işi
-     Kartonpiyer alçı ve montaj işleri
-     Kapı kolu teslimi ve montajı işi
-     Kapı zilleri, kapı görüşmeli kat telefonları 
-     Klima tesisatı yapımı (split klima tesisatı)
-     Kombi ve tesisatı işi
-     Kombi makinesi alımı-montaj işleri
-     Konutlara bilgisayar sistemli elektronik elektrik sayacı takılması 
-     Konutların mermer, doğrama ve pencerelerin pen cinsinden yapımı
-     Kooperatifin arsasına getirilecek yüksek gerilim hattı ile yüksek gerilim trafolarının satın alınması ve satıcı tarafından monte edilmesi
-     Kooperatiflerin kalorifer bacalarının yapım ve yapılmış bacaların tadil edilmesi
-     Kooperatiflerin konut inşaatlarına başlamak üzere arazilerinde yaya ve trafik yollarının açılarak, maki ve bitkilerin temizlenmesi, buna bağlı olarak kayaların kırılarak yaya ve trafik yollarının açılması 
-     Kum çıkarma ve nakli
-     Makine alçı sıva, alçı dekorasyon 
-     Manyetik tip su arıtma cihazının, içinden geçirilen sert suyun yumuşatılmasından sonra kullanıcılara verilmesini sağlayan cihaz
-     Merkezi ısıtma sistemlerinin doğalgaza dönüştürülmesi ve doğalgaz hattı döşenmesi
-     Merkezi kilit, zil sistemi ve diyafon sistemi (görüntülü diyafon cihazı ve tesisatı yapım işi dahil)
-     Mermer merdiven, sahanlık, limonluk, süpürgelik ve eşik yapımı
-     Mermer yapımı ve taş şömine işi
-     Mermer merdiven dış cephe taş kaplama işi
-     Mutfak aspiratörü ve montajı işi 
-     Paratöner yapım işi
-     Park ve sokak elektrik işleri
-     (PDK) Prefabrik döşeme kirişleri yapım işi 
-     Pencere ve balkon denizliklerinin yaptırılması işi 
-     Ponzablok hafif yalıtım sistemleri
-     Prefabrik trafo istasyon inşaatı ve bina içindeki hücre inşaatları
-     PTT telefon şebekesi hafriyat, menol ve büz imalatı işi
-     Saçak beton atılması ve blokların dış kapı girişlerinin mermer kaplanması işi 
-     Sığınak inşası işi
-     Su yalıtım işlemi
-     Subasmanı ve binanın kaba inşaatı
-     Telefon şebekeleri ankastraları yaptırılması, çöp toplama kapları (konteynır) yapımı
-     Temel duvarların beton ile desteklenmesi işi 
-     Temel kazma, düzeltme, yol açıp çakıl serme işi
-     Tesfiye tabakası (şap yapım işi)
-     Toprakaltı betonarme perde duvarlarının su yalıtımı işi
-     Trafo binası yapımı işi
-     Tranşe-tesisat bağlama yapım işi
-     Yağmur suyu olukları ile indirme boruları montajı işi
-     Yangın merdiveni
-     Yol ve sanat yapıları inşaatı işi
-     Mantolama 
-     Dış cephe ısı yalıtımı 
-     Elektronik kapı sistemi kurulması 
-     Garaj kapısı imalatı-montajı
-     Münhasıran yönetim amaçlı yaptırılan binalar 
-     Kooperatif arazisi üzerine güvenlik sistemleri, kamera ve kayıt cihazları montajı 
-     Kooperatif üyelerinin sosyal ve kültürel ihtiyaçlarını karşılamak üzere yaptırılan okul, hastane, sağlık ocağı, ibadethane gibi yapılara ilişkin inşaat taahhüt işleri 
Müteahhitlerin konut yapı kooperatiflerine karşı üstlendikleri inşaat taahhüt işlerinin bir kısmını taşeronlara yaptırmaları halinde, taşeronun müteahhide verdiği hizmet genel esaslara göre KDV'ye tabi olacaktır. Müteahhidin kooperatife yaptığı inşaat taahhüt işi ise kooperatifin inşaat ruhsatının 29/7/1998 tarihinden önce alınmış olması halinde KDV'den müstesna olacak, ruhsatın bu tarih veya daha sonra alınmış olması halinde % 1 oranında KDV'ye tabi tutulacaktır.
Arsa karşılığı inşaat işlerinde iki ayrı teslim (birincisi arsa sahibinin müteahhide arsa teslimi, ikincisi müteahhidin arsa sahibine konut teslimi) söz konusudur. Dolayısıyla, bu kapsamdaki işlemler teslim mahiyetinde olduğundan kat karşılığı inşaat işlerinde konut yapı kooperatiflerine ifa edilen bir inşaat taahhüt işinden söz edilemez. 
Örneğin, yapı ruhsatında adı "yapı sahibi" bölümünde yer alan bir konut yapı kooperatifinin, adı "yapı müteahhidi" bölümünde yer alan bir konut yapı kooperatifi ile kat karşılığı anlaşması durumunda yapı sahibi kooperatife konut teslimi söz konusu olduğundan istisna ya da indirimli oran uygulamasından söz edilemeyecektir. Bina inşaat ruhsatının "yapı müteahhidi" bölümünde adı yer alan konut yapı kooperatifine bu kapsamda ifa edilen inşaat taahhüt işleri ise, işin sahibi söz konusu konut yapı kooperatifi olmadığından ve dolayısıyla  "işin konut yapı kooperatifine yapılması"na yönelik şart gerçekleşmediğinden genel hükümler çerçevesinde KDV'ye tabi olacaktır.
Tasfiyeye giren konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işlerine istisna veya indirimli oran uygulanmayacaktır. Bu uygulama tasfiyenin hukuken ve fiilen başlaması ile geçerli olacaktır. Tasfiye kararı alan ancak tasfiye uygulamasına hukuken ve fiilen başlamayan, diğer bir deyişle tasfiye kararını ticaret siciline tescil ettirmeyen kooperatifler istisna veya indirimli oran uygulamasından faydalanmaya devam edecektir.
KDV Kanununa göre konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işlerinde istisna veya indirimli oran uygulaması, konutların kullanılmaya başlanılmasına (yapı kullanım izin belgesi alınmasına) kadar yaptırılacak inşaat taahhüt işlerini kapsamaktadır.
26. İnşaat İşlerine İlişkin Kur Farklarının KDV Karşısındaki Durumu
KDV Kanununun 26 ncı maddesinde, bedelin döviz ile hesaplanması halinde dövizin, vergiyi doğuran olayın meydana geldiği andaki cari kur üzerinden Türk parasına çevrileceği hüküm altına alınmıştır.
Konu ile ilgili 105 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin E bölümünde açıklama yapılmıştır.
Yurt içinde KDV uygulanmak suretiyle teslim edilen mallara ilişkin olarak, 
- KDV dahil toplam bedelin dövize endeksli olarak belirlenmesi durumunda vergiyi doğuran olayın meydana geldiği tarih ile ödeme tarihi arasında ortaya çıkan kur farkı bedeline iç yüzde oranı uygulanarak, 
- Dövize endeksli toplam bedele KDV'nin dahil edilmemesi durumunda vergiyi doğuran olay ile ödeme tarihi arasında ortaya çıkan kur farkları üzerinden lehine kur farkı ortaya çıkan mükellef tarafından düzenlenecek faturada KDV hesaplanması ve kur farkının ortaya çıktığı dönemde her iki mükellef tarafından genel esaslar çerçevesinde işlem yapılması gerekmektedir.
Kur farklarına uygulanacak KDV oranı asıl işleme uygulanan KDV oranıdır. İşlem vergiden istisna ise kur farkı da vergiden istisnadır.
27. Taşınmaz Teslimlerinde KDV Uygulaması
KDV Kanununun 1 inci maddesine göre taşınmazların;
- Ticari, sınai, zirai, mesleki faaliyet kapsamındaki teslimleri,
- Bu faaliyetler kapsamına girmese dahi müzayede mahallerindeki satışları
KDV'nin konusuna girmektedir.
Bu hükümler çerçevesinde, ticari nitelik taşımayan veya en az iki isteklinin katılımı suretiyle müzayede yoluyla yapılmayan taşınmaz satışları KDV'nin konusuna girmediğinden vergiye tabi bulunmamaktadır. 
KDV oranları, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdiği yetkiye dayanılarak 30/12/2007 tarih ve 26742 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli (I) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetler için %1, (II) sayılı listede yer alan teslim ve hizmetler için %8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi işlemler için %18 olarak tespit edilmiştir.
Söz konusu Kararname eki (I) sayılı listenin 11 inci sırasında "Net alanı 150 m2 ye kadar konut teslimleri"  ibaresi yer almaktadır. Bu itibarla, KDV'ye tabi taşınmaz teslimlerinde KDV oranı, net alanı 150 m² yi aşmayan konutlar için %1, 150 m2 yi aşan konutlar ile m2   sınırlaması olmaksızın diğer bütün taşınmazlar için %18 dir. 
Öte yandan, KDV Kanununun 17 nci maddesinin 4 numaralı fıkrasının;
- (p) bendinde, Hazinece yapılan taşınmaz teslimi ve kiralamaları, irtifak hakkı tesisi, kullanma izni ve ön izin verilmesi işlemleri,
- (r) bendinde, kurumların aktifinde veya belediyeler ile il özel idarelerinin mülkiyetinde en az iki tam yıl süreyle bulunan iştirak hisseleri ile taşınmazların satışı suretiyle gerçekleşen devir ve teslimler
KDV den müstesnadır. Ancak, Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hükmü, istisna kapsamındaki kıymetlerin ticaretini yapan kurumların, bu amaçla aktiflerinde bulundurdukları taşınmaz ve iştirak hissesi teslimleri için geçerli değildir.
Ayrıca, 5904 sayılı Kanunun 13 üncü maddesinin (b) bendi ile KDV Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan "konut yapı kooperatiflerinin üyelerine konut teslimleri" ibaresi madde metninden çıkarılmış; 5904 sayılı Kanunun 16 ncı maddesiyle KDV Kanununa eklenen geçici 28 inci maddede de, "Bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten (3/7/2009) önce bina inşaat ruhsatı almış olan konut yapı kooperatiflerince üyelerine yapılan konut teslimleri KDV'den müstesnadır." hükmüne yer verilmiştir.
27.1.  Müzayede Yoluyla Yapılan Taşınmaz Satışları
İcra daireleri, mahkeme satış memurlukları, belediyeler ve diğer kamu veya özel hukuk tüzel kişileri tarafından müzayede yoluyla yapılan taşınmaz (konut veya daire, iş yeri, arsa, arazi) satışları ile taşınmaz niteliğini haiz diğer mal ve hakların satışı KDV Kanununun 1/3-d maddesine göre KDV'ye tabidir.
Müzayede yoluyla satılan net alanı 150 m2 ye kadar konutlar %1 oranında KDV'ye tabidir. 150 m2 lik alanın hesabında 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin (E) bölümünde açıklandığı gibi, genel olarak duvar yüzlerinde 2,5 cm sıva bulunduğu kabul edilerek, proje üzerinde gösterilmiş bulunan kaba yapı boyutlarının her birinden 5 er cm düşülecektir. 
Ancak, konutlarda kapı ve pencere şeritleri, duman ve çöp bacası çıkıntıları, ışıklıklar ve hava bacaları, karkas binalardaki kolonların duvarlardan taşan dişleri, bir konuttaki balkonların veya arsa zemininden 0,75 m den yüksek terasların toplamının 2 m2 si, çok katlı binalarda yapılan çekme katların etrafında kalan ve ticaret bölgelerinde zemin katların komşu hududuna kadar uzaması ile meydana gelen teraslar, çok katlı binalarda genel giriş, merdiven, sahanlıklar ve asansörler, iki katlı tek ev olarak yapılan konutlarda iç merdivenlerin altında 1,75 m yüksekliğinden az olan yerler, bodrumlarda konut başına bir adet, konutun bulunduğu bina dışında konut başına 4 m2 den büyük olmamak üzere yapılan kömürlük veya depo, kalorifer dairesi, yakıt deposu, sığınak, kapıcı ve kalorifer dairesi, müşterek hizmete ayrılan depo, çamaşırlık, bina içindeki garajlar ile bina dışında konut başına 18 m2 den büyük olmamak üzere yapılan garajlar net alan dışında kalacaktır. 
Bina dışındaki kömürlük ve depoların 4 m2 yi, garajların 18 m2 yi aşan kısmı ait oldukları konutun net alanına dahil edilecektir.
Satılan konutun bahçeli olması halinde 150 m2 lik alanın hesabında ilke olarak bahçe göz önünde bulundurulmayacak, konutun bağımsız olarak kullanılmaya esas her bir bölümü tek başına dikkate alınacaktır.  Konutu çevreleyen arsa ve arazi, bu konutla birlikte değerlendirilecek ve konutun tabi olduğu oranda KDV'ye tabi olacaktır. Konutla birlikte değerlendirilecek arsa ve arazinin büyüklüğü ise mahalli örf ve adete göre tespit edilecektir. 
Tapu sicilinde bahçeli ev, bahçeli konut gibi ibarelerle kayıtlı taşınmazların üzerinde fiilen ve kullanılabilir halde konut bulunmaması halinde, bu taşınmazların konut olarak nitelendirilmesi mümkün olmadığından, arsa veya arazi sayılmak suretiyle genel oranda (%18) KDV'ye tabi tutulması gerekmektedir. Öte yandan, tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayıtlı bulunan taşınmazların üzerinde kullanılabilir halde konut olduğu takdirde de bu satış yukarıdaki açıklamalara göre konut sayılacaktır. 
Örnek 1:
İzale-i şüyu (paydaşlığın giderilmesi) talebiyle açılan bir davada, görevli ve yetkili mahkeme tarafından 145 m2 toplam alanı olan 650 m2 bahçesi bulunan 2 katlı ahşap evin satılmasına karar verilmiştir. Satışa konu evin her bir katının bağımsız bölüm olarak kullanılma imkanı yoktur. 
Mahkemenin kararına göre yapılacak bu satış işlemi, KDV Kanununun 1/3-d maddesi uyarınca KDV ye tabidir.  Mahkeme satış memurluğunca 650 m2 bahçenin mahalli örf ve adete göre evle birlikte değerlendirilmesi halinde, evin net alanı da 150 m2 yi geçmediğinden satış bedeli üzerinden %1 oranında KDV hesaplanıp beyan edilecektir. Söz konusu bahçenin bu kapsamda değerlendirilmemesi ve ev ile bahçe bedelinin ayrıştırılması halinde, ev ve bahçe ayrı ayrı dikkate alınarak vergilendirilecektir. Bu ayrıştırmanın yapılmaması halinde ise satılan taşınmaza %18 oranında KDV uygulanacaktır.
Diğer taraftan, bu tür satışlarda, alıcının paydaşlardan birisi olması halinde, bu kişiye düşen pay bakımından teslimin olmadığı dikkate alınarak, söz konusu paya düşen bedelin toplam satış bedelinden düşülmesi gerekmektedir.
Örnek 2:
Bir mahkeme tarafından, tapu sicilinde 120 m² kargir ev olarak kayıtlı bulunan kullanılamaz haldeki taşınmazın açık artırma yoluyla satılacağı duyurulmuştur. 
Taşınmaz teslimlerinde teslime konu taşınmazın işlem tarihi itibariyle geçerli fiili durumunun dikkate alınması gerekmektedir. Yukarıdaki örnekte belirtilen taşınmaz tapuda "kargir ev" olarak görünmekle birlikte, evin teslim tarihi itibariyle kullanılamaz halde olması nedeniyle, müzayede yoluyla yapılan bu satış konut değil, arsa teslimi olarak kabul edilecek ve genel oranda vergiye tabi tutulacaktır.
Diğer taraftan, konut olarak projelendirilen, inşaat ruhsatı da konut olarak alınan inşaatların henüz tamamlanmadan arsa payı veya kat irtifakı üzerinden satışları, konut sayılacak ve net alanı dikkate alınarak yukarıdaki açıklamalar çerçevesinde KDV'ye tabi tutulacaktır.  
27.2. Konut Yapı Kooperatiflerinin Üyelerine Konut Teslimi
5904 sayılı Kanun 13 üncü maddesinin (b) bendi ile KDV Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan ‘‘konut yapı kooperatiflerinin üyelerine konut teslimleri'' ibaresi madde metninden çıkarılmış; 5904 sayılı Kanunun 16 ncı maddesiyle KDV Kanununa eklenen geçici 28 inci maddede de, ‘‘Bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce bina inşaat ruhsatı almış olan konut yapı kooperatiflerince, üyelerine yapılan konut teslimleri KDV'den müstesnadır." hükmüne yer verilmiştir. 
Konuya ilişkin olarak 113 Seri No.lu KDV Genel Tebliğinin 4 üncü bölümünde açıklamalar yapılmıştır.  
Bu çerçevede, 5904 sayılı Kanunun yürürlük tarihi olan 3/7/2009 dan önce bina inşaat ruhsatı almış olan konut yapı kooperatiflerinin üyelerine yapacakları konut teslimleri, m2 büyüklüğüne bakılmaksızın KDV'den istisna olacaktır. Ancak, 3/7/2009 tarihinden sonra inşaat ruhsatı alan konut yapı kooperatiflerinin net alanı 150 m2 ye kadar konut teslimleri %1, diğer taşınmaz teslimleri ile 150 m2 nin üzerindeki konut teslimleri ise %18 oranında KDV'ye tabi tutulacaktır.
Öte yandan, 3/7/2009 tarihinden önce bina inşaat ruhsatı almış olan konut yapı kooperatiflerinin üyeleri dışındaki kişilere yapacakları konut dahil taşınmaz satışları Kanunun istisna ve oran hükümleri de dikkate alınarak KDV'ye tabi tutulacaktır. 
27.3. Hazine Tarafından Yapılan Taşınmaz Satışları
KDV Kanununun 17/4-p maddesine göre, Hazinece yapılan taşınmaz teslimleri ve kiralamaları, irtifak hakkı tesisi, kullanma izni ve ön izin verilmesi işlemleri KDV'den müstesnadır. Bu hükümdeki "Hazine" ibaresi, 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanununun eki (I) sayılı cetvelde yer alan kurum ve kuruluşları kapsamaktadır (Ek Cetvel).
Buna göre, 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanununun eki (I) sayılı cetvelde yer alan kurum ve kuruluşlar tarafından yapılacak taşınmaz satış ve kiralamaları ile irtifak hakkı tesisi, kullanma izni ve ön izin verilmesi işlemleri KDV'den istisna olacaktır. Bu çerçevede, Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğü tarafından müzayede suretiyle yapılacak taşınmaz satışları da bu madde kapsamında değerlendirilecektir. Buna karşılık, aynı Kanunun eki (II) sayılı cetveldeki özel bütçeli idarelerin, (III) sayılı cetveldeki düzenleyici ve denetleyici kurumların ve (IV) sayılı cetveldeki sosyal güvenlik kurumlarının müzayede yoluyla gerçekleştirecekleri taşınmaz satışları, KDV Kanununun 17/4-p maddesi kapsamında değerlendirilmeyecek ve genel hükümler dahilinde KDV'ye tabi tutulacaktır (Ek Cetvel).
Hazinenin taşınmaz satışlarının yanı sıra taşınmaz kiralamaları, irtifak hakkı tesisi, kullanma izni ve ön izin verilmesi işlemleri de KDV'den müstesnadır.   
 Örnek 3: 
Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğü, tapu sicilinde Maliye Hazinesi adına kayıtlı beş adet taşınmazı ihale yoluyla satışa çıkarmıştır. Bu satış işlemi, KDV Kanununun 17/4-p maddesine göre vergiden müstesnadır.
Örnek 4: 
Orman Genel Müdürlüğü, Çanakkale'nin Ayvacık ilçesindeki bir taşınmazı ihale yoluyla satacaktır. 5018 sayılı Kanunun eki (II) sayılı cetveldeki özel bütçeli idareler arasında sayılan ve madde metnindeki Hazine kapsamına girmeyen Orman Genel Müdürlüğü tarafından yapılacak bu satış işlemi, Kanunun 17/4-p maddesi kapsamında değerlendirilmeyecek ve KDV Kanununun oran ve diğer istisna hükümleri de dikkate alınarak işlem yapılacaktır (Ek Cetvel).
27.4. İki Tam Yıl Süreyle Sahip Olunan Taşınmazların Satışı
KDV Kanununun 17/4-r maddesine göre, kurumların aktifinde veya belediyeler ile il özel idarelerinin mülkiyetinde, en az iki tam yıl süreyle bulunan taşınmazların satışı suretiyle gerçekleşen devir ve teslimler KDV'den müstesnadır.
Bu hüküm uyarınca, kurumların aktiflerinde, belediyeler ile il özel idarelerinin mülkiyetinde en az iki tam yıl süreyle bulunan taşınmazların (arsa, arazi, bina) satışı KDV den müstesnadır. Bu satışların müzayede suretiyle yapılması halinde de istisna uygulanacaktır.
Ancak, istisna hükmü, istisna kapsamındaki kıymetlerin ticaretini yapan kurumların, bu amaçla aktiflerinde bulundurdukları taşınmaz teslimleri için geçerli olmadığından, taşınmazların ticaretini yapan kurumlar ile mülkiyetlerindeki taşınmazları ticari bir organizasyon içinde satan belediyeler ve il özel idarelerinin bu istisnadan faydalanmaları mümkün değildir. 
Örnek 5:
Bir Belediye yirmi beş yıl önce iktisap ettiği bir arsayı açık artırma yoluyla satışa çıkarmıştır. Belediyenin bu satış işlemi KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsamında KDV'den müstesnadır.
Örnek 6:
İl Özel İdaresi, 1975 yılında inşa ettirdiği ve o tarihten bu yana da bölümler halinde kiraya verdiği bir işhanının sinema, düğün ve konferans salonları ile büro olarak kullanılan yirmi ayrı bölümünü ihale yoluyla satışa çıkarmıştır.
İl Özel İdaresi adına kayıtlı bulunan muhtelif sayıda taşınmazın devamlılık arz edecek şekilde satışı ticari faaliyet sayılacağından, bu faaliyetler nedeniyle adı geçen il özel idaresine bağlı iktisadi işletme oluşacaktır. Bu iktisadi işletme tarafından ticareti yapılan taşınmazların satışı, müzayede yoluyla yapılsa dahi Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hükmü kapsamında değerlendirilmeyecek ve genel hükümler çerçevesinde KDV'ye tabi olacaktır.
Finansal kiralamaya konu taşınmazların mülkiyetinin, sözleşme süresi sonunda kiracı şirket tarafından iktisap edilmesinin öngörülmüş olması halinde, bu taşınmazın kiracı şirket tarafından satışında Kanunun 17/4-r maddesindeki "kurumların aktifinde iki tam yıl süreyle bulunma" koşulunun gerçekleşmesinde taşınmazın kiracı şirket tarafından iktisap edildiği tarih esas alınacaktır.
Yukarıda yer alan hüküm ve açıklamalar gereğince;
- İcra daireleri ile mahkeme satış memurlukları tarafından müzayede yoluyla yapılan taşınmaz satışları KDV'ye tabidir. Bu satışlarda KDV Kanununun istisna ve oranlara ilişkin hükümleri geçerlidir.    
Dolayısıyla müzayede yoluyla 150 m2 ye kadar konut satışları %1 oranında KDV'ye tabi tutulacaktır. 150 m2 nin üzerindeki konutlar ile m2 sınırlaması olmaksızın iş yeri, arsa ve arazi gibi diğer taşınmaz satışları ise genel oranda (%18) KDV'ye tabi olacaktır. 
- 5018 sayılı Kanunun eki (I) sayılı cetvelde yer alan kamu idareleri tarafından yapılacak taşınmaz satış ve kiralamaları ile irtifak hakkı tesisi, kullanma izni ve ön izin verilmesi işlemleri KDV Kanununun 17/4-p maddesi kapsamında KDV'den müstesnadır (Ek Cetvel).
- 3/7/2009 tarihinden önce bina inşaat ruhsatı alan konut yapı kooperatiflerinin, m2 büyüklüğüne bakılmaksızın üyelerine yapacakları konut teslimleri KDV Kanununun geçici 28 inci maddesine göre KDV'den müstesnadır. 3/7/2009 tarihinden sonra bina inşaat ruhsatı alan konut yapı kooperatiflerinin net alanı 150 m2 ye kadar konut teslimleri %1, diğer tüm taşınmaz teslimleri ile 150 m2 nin üzerindeki konut teslimleri ise %18 oranında KDV'ye tabi tutulacaktır.
- İki tam yıl süreyle kurumların aktifinde, belediyeler ile il özel idarelerinin mülkiyetinde bulunan taşınmazların yukarıdaki açıklamalar çerçevesinde satışı KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsamında KDV den müstesnadır. Ancak, bu kapsamdaki kıymetlerin ticaretini yapan kurumlar, bu amaçla aktiflerinde bulundurdukları taşınmazlar için bu istisnadan faydalanamayacaklardır. 
28. İnşaat İşleri İçin Kurulan Adi Ortaklık Paylarının Satışında KDV Uygulaması  
Katma Değer Vergisi uygulamasında adi ortaklıklar bağımsız işletme birimleri olarak ayrı vergi mükellefiyetine sahiptir. Buna göre; adi ortaklıklarca defter tutma, belge düzenleme, muhafaza ve ibraz gibi vergi ödevleri ile beyanname verme ve vergi ödeme gibi mükellefiyetlerin ortaklardan ayrı olarak yerine getirilmesi, ortaklığın katma değer vergisi ile ilgili hesaplarının, ortakların varsa şahsi işletmelerindeki işlemlerden ayrı yapılması gerekmektedir. 
Öte yandan : adi ortaklıklarda, ortaklığın sona ermesi sonucunu doğurmayan hisse devri işlemleri katma değer vergisine tabi olamayacak, ortaklığın sona ermesi sonucunu doğuran devir işlemlerinde ise vergi uygulanacaktır. 
Buna göre : bir adi ortaklıkta, ortaklardan biri veya birkaçının hisselerini diğer ortaklara veya üçüncü şahıslara devretmesi, bu şekilde ortaklıktan bazı ortakların ayrılması veya ortaklığa yeni ortakların alınması halinde, mevcut adi ortaklık, ortak sayısındaki değişiklik dışında aynen devam ediyorsa, bu hisse devri işlemlerinde vergi uygulanmayacaktır. 
Hisse devri işlemleri adi ortaklığın sona ermesi sonucunu doğuruyor veya ortaklık, ortakların kararı ile fesh ediliyorsa, bu devir işlemlerine vergi uygulanması gerekmektedir. Vergi uygulaması aşağıdaki şekilde yapılacaktır : 
Ortaklardan biri veya birkaçının hisselerinin diğer ortak veya ortaklara devredilmesi suretiyle ortaklığın sona ermesi halinde; devralan ortak veya ortakların kendi hisseleri ile satın aldıkları hisseler dikkate alınmaksızın, ortaklıkça, devralan ortak veya ortaklara teslim edilen toplam mal bedeli üzerinden katma değer vergisi hesaplanacaktır. Ortaklık tarafından düzenlenecek olan faturada ayrıca gösterilecek olan bu vergi ilgili dönem işlemleri ile birlikte adi ortaklığın son beyannamesine dahil edilerek beyan edilecek, devralan ortak veya ortaklar tarafından ise genel hükümler çerçevesinde indirim konusu yapılabilecektir. 
Örnek : (A), (B) vc (C)'nin 1/3 hisse ile yer aldıkları (ABC) adi ortaklığı, ortakların kararı ile feshedilmektedir. Bu fesih sırasında (C) hissesini (B)'ye satmakta mallar (A) ve (B) arasında paylaşılmaktadır. Ortaklıkta teslime konu emtianın değeri 60.000.000 lira ve bu emtianın tabi olduğu vergi nispeti % 12'dir. Bu durumda, adi ortaklıktan (A) adına 20.000.000 liralık, (B) adına ise 40.000.000 liralık fatura kesilerek bu faturalarda 7.200.000 lira tutarında vergi hesaplanacak ve bu vergi adi ortaklığın son beyannamesine ithal edilecektir. (A) kendi şahsi işletmesinde 20.000.000 lira üzerinden hesaplanan 2.400.000 liralık vergiyi (B) ise 40.000.000 lira üzerinden hesaplanan 4.800.000 liralık vergiyi indirim konusu yapabilecektir. 
2. Katma değer vergisi yönünden işletme bazında değerlendirilen adi ortaklıklarda katma değer vergisi beyannamesi ortaklık adına düzenlenecek ve ortaklardan birisi tarafından imzalanmak suretiyle ilgili Vergi Dairesine verilecek olmakla birlikte, ortakların verginin ödenmesi bakımından müteselsil sorumluluk taşımaları nedeniyle, işlemlerde kolaylık sağlanması açısından adi ortaklık adına düzenlenecek beyannameye, ortakların adı, soyadı, adresleri ve bağlı bulundukları vergi dairelerini gösteren bir listenin eklenmesi gerekmektedir. 
Ancak, ortaklık beyannamesine eklenen bu listede yer alan bilgilerde herhangi bir değişiklik meydana gelmediği sürece, listenin her dönem beyannamesine eklenmemesi uygun görülmüştür. 
Liste muhteviyatı bilgilerde değişiklik söz konusu olduğu takdirde ise değişikliğe uygun olarak düzenlenecek liste, değişikliğin vuku bulduğu dönem beyannamesine eklenecektir. 
29. Konut Teslimlerinde KDV Oranlarında Değişiklik Yapıldı 
Bilindiği üzere net alanı 150 m2’ye kadar konut teslimleri ile belediyeler, il özel idareleri, Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ve bunların % 51 veya daha fazla hissesine ya da yönetiminde oy hakkına sahip oldukları işletmeler tarafından konut yapılmak üzere projelendirilmiş arsaların (sosyal tesisler için ayrılan bölümler dahil) net alanı 150 m2’nin altındaki konutlara isabet eden kısmı %1 oranında KDV’ye tabidir. 
Aynı şekilde konut yapı kooperatiflerine yapılan inşaat taahhüt işlerinde de %1 oranında KDV uygulanmaktadır. 
1.1.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan 2012⁄4116 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile konut teslimlerine ilişkin KDV oranlarında değişikliğe gidilmiştir. 
Anılan BKK uyarınca; 
1) Net alanı 150 m2'ye kadar konutlardan Büyükşehir Belediyesi Kanunu kapsamındaki büyükşehirlerde lüks veya birinci sınıf inşaat olarak yapılan ve ruhsatın sonradan revize edilip inşaat kalitesinin yükseltilmesi hali de dahil olmak üzere, yapı ruhsatının alındığı tarihte, üzerine yapıldığı arsanın Emlak Vergisi Kanunu’na göre tespit edilen arsa birim m2 vergi değeri;
a) Beşyüz Türk Lirası ile bin Türk Lirası (bin Türk Lirası hariç) arasında olan konutların tesliminde %8 KDV oranı,
b) Bin Türk Lirası ve üzerinde olan konutların tesliminde %18 KDV oranı uygulanacaktır. 
2) Yeni uygulama 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerleri kapsamamaktadır. 
Yeni uygulama yapı ruhsatı 1⁄1⁄2013 tarihinden itibaren alınan konut inşaatı projeleri ile kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi bu tarihten itibaren yapılacak konut inşaatı projelerine ilişkin konut teslimlerinde geçerli olacaktır.
III. BÖLÜM
İNŞAAT İŞLERİNDE ÖZELLİKLİ DURUMLAR
30. YSİO İşlerinde Avans ve Hakediş Ödemelerinden Kaynaklanan Kur Farklarında Stopaj Uygulaması 
[bookmark: (5)]Konuya ilişkin 21.2.1997 tarih ve B.07.0.GEL.0.51./5129-84/06524 sayılı Özelge’de[footnoteRef:7]; [7:  Önder SEZGİ, “Döviz Cinsinden Düzenlenen Hakedişlerle İlgili Avans Ödemelerinden Kaynaklanan Kur
Farklarının Vergi Mevzuatı Karşısındaki Durumu Ve Kur Farkları Hakkındaki Düşüncelerimiz”, Vergi
Dünyası,
Ocak 1998, Sayı:197] 

“… Ödemelerin döviz cinsinden yapılması halinde ise tevkifat matrahı, dövizin nakden veya hesaben ödemenin yapıldığı tarihteki TL karşılığı tutar olacaktır. Yazınızdaki bilgilerden, müteahhit firmaya döviz cinsinden yapılan avans ödemesinin TL karşılığı üzerinden gerekli tevkifatın yapıldığı anlaşılmaktadır. İşin bitim tarihinde yapılacak kalan ödeme tutarı üzerinden de aynı esaslara göre tevkifat yapılacağı tabiidir.” 
şeklinde görüş bildirilmiştir. 
[bookmark: (6)]Maliye Bakanlığı’nın, 22.11.2001 tarih ve B.07.0.GEL.0.49/4929-303/ 62897 sayılı bir başka Özelgesi’ne[footnoteRef:8] göre de; [8:  Lokman YILDIZHAN, Songül KARA, “İnşaat İşlerinde Döviz Cinsinden Ödenen Avanslar Nedeniyle
Oluşan Kur Farklarında Stopaj Uygulaması”, Yaklaşım, Nisan 2002, Sayı:112] 

“… tevkifata tabi tutulan avansın mahsubu sırasında, avansın verildiği tarih ile faturanın düzenlendiği tarih arasında oluşan lehteki kur farkı için, müteahhide ayrıca nakden veya hesaben bir ödeme yapılmadığı durumlarda, üzerinden vergi tevkifatı yapılacak bir tutar da söz konusu olmayacaktır.”
Dikkat edileceği üzere “ilave ödeme” ibaresi, döviz cinsinden alınmış bulunan avansın mahsup edildiği tarih ile avansın verildiği tarih arasında oluşan kur artışının, avans olarak verilen döviz miktarı ile çarpımı sonucu bulunacak tutarın, istihkak sahibine nakden veya hesaben ödenmesini (müteahhidin bu tutarda bir alacak hakkının doğmasını) ifade etmektedir.
[bookmark: (7)]Yukarıda verilen mukteza örneklerinde de görüleceği üzere, Maliye İdaresi tahakkukun önce, ödemenin daha sonra yapıldığı hallerde stopaj matrahının tespitinde, nakden veya hesaben ödeme tarihindeki kura itibar etmekte, tahakkuk ve ödeme tutarları arasındaki farkın stopajını istemektedir. O halde yukarıdaki örnekte stopaj, ödemedeki kur dikkate alınarak yapıldığına göre, tahakkuk işlemi dolayısıyla stopaj farkı hesaplanmasına gerek yoktur. Çünkü burada bir yandan, tahakkukun daha yüksek kurla yapılması dolayısıyla gelir tutarı artarken, öte yandan dövizli alacak dolayısıyla bu artışa eşit miktarda kur farkı gideri oluşmakta, aynı sebeple doğan bu gelir ve gider birbirini nötrlemektedir[footnoteRef:9]. [9:  Mehmet MAÇ, “Avans Ödemelerinin KVK’nın 24. Maddesine Göre Stopaja Tabi Olup Olmadığı ve Kur
Farklarına Tatbiki Gereken İşlem”, Vergi Dünyası, Aralık 1989, Sayı:100
] 

Ödemenin, stopaj hesaplanmak suretiyle gelir tahakkuku yapılmasından sonra gerçekleşmesi halinde, kurlarda değişiklik meydana geldiğinde kur farkı üzerinden tamamlayıcı stopaj hesaplanması yahut fazladan kesilen stopajın iadesi hususu ise tartışmalıdır. Diğer yandan, döviz cinsinden hakediş bedelinin fatura edilip tahakkukunun yapılması durumunda hesaben ödeme gerçekleşeceğinden dolayı fatura bedeli üzerinden stopaj yapılması gerekmektedir. Daha sonra ödemenin gerçekleştirildiği ileri bir tarihte kurların yükselmesi durumunda kur farkına isabet eden ilave ödeme tutarı üzerinden stopaj yapılacak olup, kurların düşmesi halinde ise daha önce fatura bedeli üzerinden yapılan stopaja ilişkin herhangi bir işlem yapılmayacaktır. Çünkü yazımızın ilgili bölümlerinde detaylı bir şekilde açıklandığı üzere, hesaben ödemenin gerçekleştiği tahakkuk tarihi itibariyle yapılan stopajın düzeltilmesine ve iadesine yönelik vergi kanunlarımızda herhangi bir düzenleme mevcut değildir[footnoteRef:10]. [10:  Ramazan Oruç, Hizmet Bedeli Döviz Cinsinden Belirlenen Yıllara Yaygın İnşaat ve Onarım İşlerinde Avans ve Hakediş Ödemelerinden Kaynaklanan Kur Farklarında Stopaj Uygulaması, Yaklaşım, Kasım 2009, sayı 203, ] 

31. Sonradan Yıllara Yaygın Hale Gelen İnşaat ve Onarım İşlerinde Stopaj Uygulaması
Trabzon Vergi Dairesi Başkanlığı, 22.08.2011 tarih ve 2010-107 sayılı Özelgesi’nde “başlangıçta sözleşmeye istinaden 2010 yılında başlanıp aynı yıl içerisinde bitirilmesi öngörülen söz konusu inşaat işinin, süre uzatımı alınması nedeniyle yıllara sari hale geldiği anlaşılmış olup, süre uzatımının idarece onaylandığı tarihten itibaren yapılan hakediş ödemeleri üzerinden 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin birinci fıkrasının (a) bendine göre % 3 oranında kurumlar vergisi kesintisi yapılması gerekmektedir. Ancak, önceki dönemlerde kesinti yapılmaksızın ödenmiş olan hakedişlerden ise vergi kesintisi yapılmayacaktır. Ayrıca, süre uzatımına idare tarafından izleyen yılda onay verilmesi durumunda ise, söz konusu işin 2011 yılına sarkması nedeniyle her halukarda 01.01.2011 tarihinden itibaren yıllara sari olacağı tabidir.” görüşüne yer vermiştir.
Danıştay’ın görüşü de idare ile paralellik taşımakta olup, Danıştay 3.dairesi, 20.03.1996 tarih ve 829 sayılı kararında, bir yıllık sözleşmeye göre bitirilmesi gereken bir inşaat işinin diğer yıla sarkması halinde geçmiş yıl için tevkifat yapma zorunluluğu bulunmadığı hükmüne varmıştır[footnoteRef:11]. [11:  İrfan ATAŞ, Sonradan Yıllara Yaygın Hale Gelen İnşaat ve Onarım İşlerinde Vergilendirme Esasları, E-Yaklaşım, Ocak 2013, sayı 241.] 

32. Arsa Karşılığı İnşaat İşlerinde Hasılat Paylaşımı Modeli
“Hasılat paylaşımı” modeline dayalı ar
sa satışının hem kişiler açısından hem de kurumlar açısından çok önemli avantajları bulunmaktadır. Öncelikle, bu arsa teslimini ticari anlamda yapmayan gerçek kişiler tarafından, arsa karşılığında alınan bağımsız bölümlerin tekerrür halinde tesliminin gerçekleştirilmiş olunması ticari bir faaliyet sayılmasına karşın, arsa satışının hasılat paylaşımına dayalı model çerçevesinde yapılmış olması halinde, ticari bir faaliyet sayılmamaktadır.
Öte yandan, kurumlar vergisi mükelleflerinin en az iki tam yıldır aktiflerinde bulunan arsanın “hasılat paylaşımı” modeliyle satışını yapmış olmaları halinde, yukarıdaki bölümde açıklanan şartların gerçekleşmiş olmasına bağlı olarak, arsanın satışı KDV’den müstesna tutulacak ve ayrıca elde edilen kazancın %75’i kurumlar vergisinden istisna olacaktır[footnoteRef:12]. [12:  Şibli Güneş, Arsa Karşılığı İnşaat İşlerinde Hasılat Paylaşımı Modelinin Dayanılmaz Cazibesi, Yaklaşım, Şubat 2012, sayı 230.] 

33. Kat İrtifakı Tesisi Suretiyle Yapılan Konut ve İşyeri Satışlarında Vergileme 
İnşaat devam ederken özel sözleşme veya satış vaadi ile ya da arsa payı üzerinden yapılan satışlarda, henüz bir teslim veya hizmet mevcut olmaması ve alınan bedellerin avans niteliği taşıması nedeniyle fatura düzenlenmesine ve KDV hesaplanmasına gerek bulunmamaktadır. Ancak, alınan bu avanslar için fatura düzenlenmesi halinde, faturada gösterilen bedel üzerinden KDV hesaplanması zorunlu bulunmaktadır. Öte yandan, GVK ve KVK yönünden inşaat devam etmekte iken veya arsa payı üzerinden satılan konut ve işyerlerine ilişkin satış bedellerinin, avans için fatura düzenlenip düzenlenmediğine bakılmaksızın inşaatın tamamlanıp anahtar teslimi yapılan yılın satış hasılatı olarak değerlendirilmesi gerekmektedir[footnoteRef:13]. [13:  Coşkun ARAS, İnşaat Devam Ederken Arsa Üzerine Kat İrtifakı Kurularak Yapılan Konut ve İşyeri Satışlarında KDV, Yaklaşım, Eylül 2009, sayı 201.] 

34.  Arsa Sahibi Adına Müteahhitçe Ödenen Masrafların KDV ve Maliyet Boyutu
Maliye Bakanlığı’nca verilen Özelgelerde; kat karşılığı inşaat sözleşmesi uyarınca, arsa sahibi adına ödenen ve ödeme belgeleri arsa sahibi adına düzenlenen tapu bedeli, vergi resim ve harçlarla, İSKİ Genel Müdürlüğü ve elektrik kurumuna ödenen tutarlar, belediyelere ödenen tutarlar, belediyelere ödenen yol katılım payları tutarları ile mimarlık ofislerine ödenen proje ve yapı denetim hizmet bedellerinin gider ve maliyet olarak indiriminin, yüklenilen KDV’lerinde, KDV Kanunu’nun 30/d maddesi gereğince indirim konusu yapılmasının mümkün olmadığı şeklinde görüş bildirilmiştir[footnoteRef:14].  [14:  Ferhat FAHRAN, Yaklaşım, Nisan 2012, sayı 232.] 

35. Kat Karşılığı İnşaat İşlerinde Arsa Sahibince Elde Edilen Daireler Arsa Sahibinin Yeni Bir İktisabı Mıdır? 
Kat karşılığı arsa teslimi vergilendirilirken KDV Kanunu’nda yer alan trampa hükümleri çerçevesinde değerlendirilip iki ayrı teslim sayılarak buna göre işlem yapılması gerekmektedir. Arsa sahibince alınan bağımsız bölümlerin ise tapuda yapılan tescil tarihi itibariyle yeni bir iktisap olarak değerlendirerek dairelerin satılması halinde ise işlemin çokluğu ve ticari organizasyon değerlendirmesi yapılarak değer artış kazancı veya ticari kazanç hükümlerine göre vergilendirilecektir. Ancak verilen yargı kararlarında ise arsa sahibini elde ettiği bağımsız bölümlerin yeni bir iktisap olarak kabul etmemekte sadece yapılan işlemin servetin biçim değiştirmesi şeklinde yorumlamaktadır[footnoteRef:15].  [15:  Fatih GÜNDÜZ, E-Yaklaşım, Ağustos 2010, sayı 212.  ] 

36. Serbest Bölgelerde Gerçekleştirilen İnşaat İşlerinde Vergileme
Serbest bölgelerdeki tesislerin yapımında kullanılan eşyaların (mal ve malzemelerin) bu bölgelere gönderilmesi durumun tevsiki şartıyla kanunen mümkün bulunduğundan, bu tesislerin yapımına ilişkin inşaat taahhüt işlerinde kullanılmak üzere Türkiye’nin diğer yerlerinden bu bölgelere mal ve malzeme gönderilmesi işlemi, KDV Kanunu’nun 11 ve 12. maddelerine göre ihracat kapsamında KDV’den istisnadır. Ayrıca, serbest bölgelerdeki müşteriler için bilfiil bu bölgelerde verilen inşaat taahhüt işleri ise, Kanun’un 17/4-ı maddesine göre KDV’den istisna bulunmaktadır.[footnoteRef:16] [16:  Coşkun ARAS, Serbest Bölgelerde Yapılan İnşaat Taahhüt İşlerinin KDV Karşısındaki Durumu, Yaklaşım, Temmuz 2010, sayı 211.] 


Saygılarımızla,

Erdal SÖNMEZ   &   Bülent ERSAN
SİNERJİ Denetim Danışmanlık 
ve Yeminli Mali Müşavirlik Ltd. Şti.





EK :

5018 SAYILI KAMU MALİ YÖNETİMİ VE KONTROL KANUNU’NA EKLİ 
CETVELLER
(I) SAYILI CETVEL

1. GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ

1- Türkiye Büyük Millet Meclisi
2- Cumhurbaşkanlığı
3- Başbakanlık 
4- Anayasa Mahkemesi 
5- Yargıtay 
6- Danıştay 
7- Sayıştay 
8- Uyuşmazlık Mahkemesi
9- Yüksek Seçim Kurulu
10- Adalet Bakanlığı
11- Milli Savunma Bakanlığı
12- İçişleri Bakanlığı
13- Dışişleri Bakanlığı
14- Maliye Bakanlığı
15- Milli Eğitim Bakanlığı
16- Bayındırlık ve İskan Bakanlığı
17- Sağlık Bakanlığı
18- Ulaştırma Bakanlığı
19- Tarım ve Köyişleri Bakanlığı
20- Çalışma ve Sosyal Güvenlik Bakanlığı 
21- Sanayi ve Ticaret Bakanlığı
22- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı
23- Kültür ve Turizm Bakanlığı 
24- Çevre ve Orman Bakanlığı
25- Milli Güvenlik Kurulu Genel Sekreterliği 
26- Milli İstihbarat Teşkilatı Müsteşarlığı 
27- Jandarma Genel Komutanlığı
28- Sahil Güvenlik Komutanlığı
29- Emniyet Genel Müdürlüğü
30- Diyanet İşleri Başkanlığı 
31- Devlet Planlama Teşkilatı Müsteşarlığı
32- Hazine Müsteşarlığı
33- Dış Ticaret Müsteşarlığı
34- Gümrük Müsteşarlığı
35- Denizcilik Müsteşarlığı 
36- Avrupa Birliği Genel Sekreterliği
37- Başbakanlık Yüksek Denetleme Kurulu
38- Devlet Personel Başkanlığı
39- Özürlüler İdaresi Başkanlığı 
40- Devlet İstatistik Enstitüsü Başkanlığı 
41- Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü
42- Karayolları Genel Müdürlüğü
43- Köy Hizmetleri Genel Müdürlüğü
44- Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü
45- Devlet Meteoroloji İşleri Genel Müdürlüğü
46- Tarım Reformu Genel Müdürlüğü
47- Orman Genel Müdürlüğü 
48- Petrol İşleri Genel Müdürlüğü
49- Sosyal Hizmetler ve Çocuk Esirgeme Kurumu Genel Müdürlüğü 
50- Aile Araştırma Kurumu Başkanlığı
51- Kadının Statüsü ve Sorunları Genel Müdürlüğü 
52- Sosyal Güvenlik Kurumu Başkanlığı
53- Basın-Yayın ve Enformasyon Genel Müdürlüğü
54- Darphane ve Damga Matbaası Genel Müdürlüğü

(II) SAYILI CETVEL

ÖZEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ İDARELER

1- Yükseköğretim Kurulu
2- Üniversiteler
3- Yüksek Teknoloji Enstitüleri 
4- Öğrenci Seçme ve Yerleştirme Merkezi
5- Atatürk Kültür, Dil ve Tarih Yüksek Kurumu Başkanlığı
6- Atatürk Araştırma Merkezi
7- Atatürk Kültür Merkezi
8- Türk Dil Kurumu Başkanlığı
9- Türk Tarih Kurumu Başkanlığı
10- Türkiye ve Orta Doğu Amme İdaresi Enstitüsü
11- Türkiye Bilimsel ve Teknik Araştırma Kurumu
12- Türkiye Bilimler Akademisi Başkanlığı
13- Türkiye Adalet Akademisi Başkanlığı 
14- Avrupa Birliği Eğitim ve Gençlik Programları Merkezi Başkanlığı 
15- Yakın ve Ortadoğu Çalışma Eğitim Merkezi 
16- Kredi ve Yurtlar Kurumu Genel Müdürlüğü 
17- Gençlik ve Spor Genel Müdürlüğü 
18- Devlet Tiyatroları Genel Müdürlüğü
19- Devlet Opera ve Balesi Genel Müdürlüğü
20- Türkiye Radyo ve Televizyon Kurumu Genel Müdürlüğü 
21- Vakıflar Genel Müdürlüğü
22- Hudut ve Sahiller Sağlık Genel Müdürlüğü
23- Türkiye Muhasebe Standartları Kurulu
24- Türk Akreditasyon Kurumu
25- Türk Standartları Enstitüsü 
26- Milli Prodüktivite Merkezi
27- Türk Patent Enstitüsü
28- Türkiye Sanayi Sevk ve İdare Enstitüsü
29- Ulusal Bor Araştırma Enstitüsü
30- Türkiye Atom Enerjisi Kurumu 
31- Savunma Sanayi Müsteşarlığı 
32- Milli Savunma Bakanlığı Akaryakıt İkmal ve NATO POL Tesisleri İşletme Başkanlığı
33- Küçük ve Orta Ölçekli Sanayi Geliştirme ve Destekleme İdaresi Başkanlığı
34- İhracatı Geliştirme Etüt Merkezi 
35- Ekonomik Kültürel Eğitim ve Teknik İşbirliği Başkanlığı 
36- Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığı
37- GAP Bölge Kalkınma İdaresi Başkanlığı
38- Özelleştirme İdaresi Başkanlığı
39- Toplu Konut İdaresi Başkanlığı
40- Arsa Ofisi Genel Müdürlüğü
41- Doğal Afet Sigortaları Kurumu 
42- Elektrik İşleri Etüt İdaresi Genel Müdürlüğü
43- Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü
44- Ceza ve İnfaz Kurumları ile Tutukevleri İş Yurtları Kurumu
45- Adli Tıp Kurumu Başkanlığı 
46- Refik Saydam Hıfzıssıhha Merkezi Başkanlığı
47- Yüksek İhtisas ve Araştırma Hastanesi 
48- Milli Piyango İdaresi Genel Müdürlüğü
49- Spor-Toto Genel Müdürlüğü
50- Kefalet Sandıkları

(III) SAYILI CETVEL

DÜZENLEYİCİ VE DENETLEYİCİ KURUMLAR

1- Radyo ve Televizyon Üst Kurulu
2- Bilgi Teknolojileri ve İletişim Kurumu 
3- Sermaye Piyasası Kurulu
4- Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurumu
5- Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu
6- Kamu İhale Kurumu
7- Rekabet Kurumu 
8- Şeker Kurumu
9- Tütün, Tütün Mamulleri ve Alkollü İçkiler Piyasası Düzenleme Kurumu
10- Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu 

(IV) SAYILI CETVEL

SOSYAL GÜVENLİK KURUMLARI
1. Sosyal Güvenlik Kurumu 2- Türkiye İş Kurumu Genel Müdürlüğü
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